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PHAN L. SU CAN THIET VA CO SO LAP QUY HOACH
1. Ly do va su cén thiét 1ap quy hoach

Xa Khoen On 1a don vi hanh chinh thudc tinh Lai Chau, dugc thanh 1ap
trén theo Nghi quyét s 1670/NQ-UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, trén co s sap nhap 02 xa Khoen On va Ta Gia. Sau khi sap
nhap va to chiic chinh quyén dia phuwong 02 cap, khong gian phat trién kinh té -
x4 hoi, quy md dan sb va nhu cau quan 1y hanh chinh cta xi di ting 18n 1o rét, dat
ra nhirng yéu cau mai cap thiét vé to chirc khong gian va ha tang k¥ thuét.

Hién nay, khu trung tdm hanh chinh cta xa dugc b tri tai 02 dia diém: Tru
s& bang uy, UBMTTQVN xa dat tai ban On (tru s¢ xa Khoen On cii), Tru s&
HDPND-UBND xa dat tai ban Cung (tru s& xa Ta Gia cii). Thuc trang co sé ha
tang hién chua dap Gmg duoc tim voc va nhu cu phat trién ctiia don vi hanh chinh
méi. Tru s& lam viée cua cac x4 cii dugc dau tu xay dung tir 1au, quy mo6 nho hep,
phan tan va da xubng cp. Sau khi sap nhap, sb lugng can bo, cong chirc tap trung
lam viéc tang 1én cung v6i khdi lugng giao dich hanh chinh 16n d3 gy ra tinh
trang qua tai, chat hep, khong dam bao khong gian cho cac phong lam viéc, phong
hop ciing nhu trung tAm tiép nhan va tra két qua. Bén canh do, hé thong ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hoi ciia khu vyc trung tim xa con mang tinh phén tén, két
nbi kém va thiéu dong bo, doi hoi phai c6 mot Trung tdm hanh chinh - chinh trj -
van hoa méi dong vai trd "hat nhan" dé lién két toan bo khong gian xa mai.

Trén co sé Quy hoach chung xa Khoen On dén nam 2045 va ké hoach thyc
hién quy hoach chung da dugc UBND tinh phé duyét: Khu trung tdm hanh chinh,
chinh tri, kinh té cua xa duoc quy hoach tai dia phan ban Cung- ban Hy; Phat trién
tur khu tru s6 HDND-UBND xa hién nay va doc theo truc qué)c 16 279D.

Thuc hién Diéu 9, Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 vé cac truong
hop lap quy hoach chi tiét; Can cir khoan 3, Diéu 2, Quyét dinh s6 653/QD-UBND
ngay 04/4/2026 caa UBND tinh Lai Chau: “...T6 chirc ldp quy hoach phdn khu, lgp
quy hoach chi tiét dé cy thé héa quy hoach chung lam co s dé trién khai thuec hién
cdc dw an va thu hit dau tw; qudn Iy chdt ché qui dat xdy dung theo quy hoach va
quan Iy trdt t xdy dung trén dia ban theo phdn cdp ciia UBND tinh...”. Viéc 1ap
quy hoach chi tiét khu trung tdm x4 14 cu thé hoa quy hoach chung x4, dap ing nhu
cau phat trién ciia x4 theo mo hinh hanh chinh 02 cap. Khu trung tdm xa quy hoach
tich hop déng bd céac chiic nang hanh chinh, dich vu cong, van hoa, thé thao, thuong
mai va cdy xanh cong cong, dat 0... giip nang cao chat lugng phuc vy nguoi dan.
Db an quy hoach s& tao 1ap co s& phap 1y viing chéc, cu thé hoa cac chi tiéu quy
hoach va dinh hudéng phat trién khong gian cua xa, dong thoi giup xa Khoen On

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau; 2
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hoan thién cac tiéu chi vé Xay dung Nong thon méi, thiic day phat trién kinh té - xa
hoi va giit vitng an ninh - quéc phong tai dia phuong.

T nhitng cén ctr thuc tién va phap 1y néu trén, viéc lap “Quy hoach chi
tiét xdy dung Khu trung tim xi Khoen On, tinh Lai Chau” 14 nhiém vu cé y
nghia chién lugc, can thiét va cap bach trong giai doan hién nay.

2. Can cw, co s¢ phap ly
2.1. Can cw phap ly

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sd 47/2024/QH15; Luat sd
144/2025/QH15 stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;
- Luét Quy hoach sé 112/2025/QH15;

- Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh
tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cip trong linh
vuc quy hoach d6 thi va néng thon; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP, ngay
01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi
va nong thon; Nghi dinh s 34/2026/ND-CP, ngay 22/01/2026 ctia Chinh phu sira
d6i, bd sung mot sb diéu ctia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05 thang 8 nam 2025 cua B trudng
Bo Xay dung vé viéc dinh chinh Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
ctia Chinh pha quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuwong 02
cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon, Nghi
dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon va Quyét dinh sb 18/2025/QD-TTg
ngay 28/6/2025 cua Tha tuéng Chinh phit quy dinh vé trinh tu, thu tuc phé duyét
diéu chinh cuc bd Quy hoach d6 thi va nong thon dugc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét do Uy ban nhan dén cap tinh t chirc 1ap;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 Xay dung ban hanh
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xdy dung;

- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia B6 Xay dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuéan k¥ thuat Quoc gia vé hé thong cong
trinh ha tﬁng k¥ thuat;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD, ngay 30/6/2025 ciia B6 Xay dung quy dinh
chi tiét vé mot s diéu cta Luét Quy hoach d6 thi va néng thén; Thong tu
43/2025/TT-BXD, ngay 09/12/2025 ctia B Xay dung stra doi, bd sung mét sb diéu

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B trudng Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu sd 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B Xay dung Ban
hanh dinh muc, phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach do
thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 1585/QD-TTg, ngay 07/12/2023 ctia Thi tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Lai Chau thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam
2050; Quyét dinh s6 333/QD-UBND ngay 27/02/2026 ctia UBND tinh Lai Chau
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach tinh Lai Chéau thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh 653/QD-UBND ngay 04/4/2026 ciia UBND tinh Lai Chau phé
duyét Quy hoach chung xa Khoen On, tinh Lai Chau dén nim 2045;

- Ké hoach s6 6765/KH-UBND ngay 07/8/2026 ctia UBND tinh Lai Chau
vé viéc thyuc hién Quy hoach chung xa Khoen On, tinh Lai Chau;

- Vin ban s6 7109/UBND-KTN ngay 07 thang 11 nim 2025 ctia UBND
tinh Lai Chau veé viéc thuc hién quy hoach doé thi va nong thon trén dia ban tinh
sau khi sap xép, thuc hién mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cp.

- Vin ban s6 3062 /SXD-QHKT&NO ngay 12 thang 9 nim 2025 cua S&
X4y dyng Lai Chau vé trién khai 1ap quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang
trén dia ban tinh;

- Vin ban s6 6072/SNNMT-PDB ngay 18/12/2025 ctia S6 Nong nghiép va
MBoi trudng vé viéc tham gia huéng dan cong tac khao sat 1ap ban d6 dia hinh
phuc vu lap quy hoach xay dung;

- Van ban s6 4318/SNNMT-DDB ngay 26/6/2026 ctia S6 Nong Nghiép va
Moi trudng V/v tham gia Thiét ké k¥ thuat - Du toan khao sat 1ap ban d6 dia hinh
ty 1¢€ 1:500 phuc vu 1ap dd 4n: Quy hoach chi tiét khu trung tam xa Khoen On;

- Quyét dinh 709/QD-UBND ngay 19/12/2025 cia UBND xi Khoen On vé
viéc giao du toan thu, chi ngan sach dia phuong nam 2026; Quyét dinh sd 196/QD-
UBND ngay 27/02/2026 ctia UBND xa Khoen On Chuyén nguén s6 du dy toan nién
dd ngan sach nam 2025 sang nién d6 ngan sach nam 2026 xa Khoen On;

- Quyét dinh s6 389/QD-UBND ngay 04/5/2026 ctia UBND xi Khoen On vé
viéc giao nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét khu trung tdm xa Khoen On, tinh Lai Chau;

- Quyét dinh s6 601/QD-UBND ngay 30/6/2026 cia UBND xa Khoen On phé
duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét khu trung tdm xa Khoen On, tinh Lai Chau.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



3. Céc ngudn tai liéu, so liéu, co' s¢ ban do

- Ho so diéu chinh Quy hoach tinh Lai Chau thoi ky 2021-2030, tam nhin 2050;
- B6 4n Quy hoach chung x3 Khoen On dén nim 2045;

- Ban d co so dir liéu dia hinh Quéc gia ty 1& 1:10.000 xa Khoen On;

- Céc diém toa dd, d6 cao nha nudc/dia chinh co s& trong khu vuc;

- Ban d06 dia chinh xa Khoen On, tinh Lai Chau.

- Ban d dia hinh ty 1& 1/500 tir két qua khao sat dia hinh.

- Céc tai liéu, sb lidu khéo sét, diéu tra va cac van ban lién quan.

4. Quy chuén, tiéu chuin chinh dwoc ap dung

-QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuét quic gia vé quy hoach xay dung;
- Quy chuan KT vé Hé thong cong trinh ha tAng k¥ thuat QCVN 07:2023/BXD;

- Quy chuén k¥ thuit Qudc gia vé an toan chdy cho va cong trinh QCVN
06:2022/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé an toan chdy cho va cong trinh QCVN
06:2022/BXD stra doi 01-2023 ngay 16/10/2023;

-QCVN 08:2009/BXD - Quy chuan xay dung Viét Nam vé Cong trinh ngam do thi;

- TCXDVN 104:2007 - Pudng d6 thi— Yéu cau thiét ké;

- TCXDVN 33-2006 - Cp nudc-Mang ludi dudng 6ng va Cong trinh -Tiéu
chuén thiét ké;

- Tiéu chuan TCVN 4449:1987 Quy hoach x4y dung d6 thi - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 7957:2008 — Thoat nudc — Mang ludi bén ngoai va cong trinh- Ti€u
chuan thiét ke;

- Tiéu chuan nganh 11TCN 18-21 — 2006 Quy pham trang bi dién;

- QCVN 07- 4:2016/BXD — Quy chuan k¥ thuat Qudc gia cic cong trinh ha
tang k¥ thuat cong trinh giao thong;

- Tiéu chuan Quy pham trang bi dién — Phan II — Hé thong dudng day dién
— 11 TCN - 19 — 2006;

- Céac Quy chuén, Tiéu chuin xay dung Viét Nam va cac van ban hi¢n hanh
khéc ¢o lién quan...

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



PHAN II: PIEU KIEN TU NHIEN VA PANH GIA HIEN TRANG
1. Vi tri, pham vi va quy mé 1ap quy hoach

Vi tri’, pham vi khu vuce 1ap quy hoach dugc xac dinh theo ’h(‘A) so quy hoach
chung xa dén ndm 2045, bo tri tai ban Cung, ban Hy, doc truc quéc 16 279D. Ranh
gidi khu vue 13p quy hoach dugce xac dinh nhu sau:

+ Phia Pong: Giap dat nong nghiép va mot phan dan cu hién trang cua ban
Cung, ban Hy;

+ Phia Tay: Giap ho thuy dién Hudi Quang;

+ Phia Nam: Gidp dan cu hién trang ban Hy;

+ Phia Bic: Giap dat nong nghiép ban Cung.

- Quy mo nghién ctru 1ap quy hoach: 37,11 ha.
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Vi tri khu viee quy hoach Pham vi khu vuc lap quy hoach

2. Phan tich vi tri, d4nh gi4 diéu ki¢n tw nhién

2.1. Phan tich vi tri

- Khu vuc quy hoach phat trién tir khu tru s¢ UBND-HDND xa Khoen On
hién nay, kéo dai doc theo tuyén duong giao thong huyét mach Qudc 16 279D,
khoang tir ban Ciing dén ban Hy. Khu vuc ndy tao ra diém twa khong gian can bang,
rit ngan khoang cach di chuyén cho nhan dan & ca hai khu vuc x4 cii khi dén giao
dich hanh chinh hay tiép can cac dich vu cong cdng. Ngoai ra, con mé ra co hoi lién
két manh mé véi cac x3 14an cn cua tinh Lai Chau va cac tinh: Son La, Lao Cai.

- Khu vuc quy hoach nam sat hanh lang song Nam Mu va luu vue thuy dién
Huoi Quéang. Vi trf trung tdm hanh chinh méi nam gan tryc sinh thai nay giup xa
dé dang dinh hudng quy hoach cac phan khu chirc nang, phat trién kinh té thuy
san, giao thong duong thuy va dich vu du lich sinh théi long ho.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xd Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;
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Vi tri khu viee quy hoach trong quy hoach chung xd Khoen On, tinh Lai Chdu dén nam 2045

2.2. Ddnh gid diéu kién tw nhién

2.2.1. Dia hinh, dia mao

- Khu vuc quy hoach c6 Cao do 6n dinh, tuong dbi béng phéng: So voi
phﬁn 16n dién tich c6 d6 ddc > 25° cua toan x4, khu vuc trung tam cd cac khoang
suon doi thap va bii bang v6i dd ddc vira phai. Dién tich bé mat tuong ddi rong
rdi nay giup tiét kiém dang ké chi phi san ldp mit bang khi xay dung t6 hop cong
trinh céng s, san bai, va trung tAm vin hoa - thé thao.

- Do cau triic dia hinh m& hudng vé phia vinh Ta Gia va céc truc giao thong,
khu trung tdm c6 khong gian kién truc rat dep, thoang dang, dé dang quy hoach
phan khu chuc nang (khu hanh chinh, khu thuong mai dich vy, khu dan cu méi).

- Han ché: Bao quanh khu vuc van 13 hé théng ndi cao ¢ ciu tric dia chat
phtc tap. Khi tién hanh san nén tao mit bﬁng quy hoach trén dién tich 16n, viéc cat
bat chan sudn ddi sé tao ra cac mai ta-luy duong cao. Néu khong co giai phap ke
bé tong hoac giat cép co, hién tuong truot sat dat d4 vao mua mua bio 1a dé xay ra.

2.2.2. Khi hau

- Khu vuc quy hoach trung tdm xa mang dac trung ctua khi hau nhi¢t déi
gi6 mua vung cao, phan héda thanh 2 mua ro rét (mua mua va mua kho):

+ Mua mua (Tt thang 5 dén thang 10): Tép trung khoang 80% luong mua
cd nam. Do dia hinh thung liing don gi6, khu vuc nay thuong c¢é nhiing dot mua
16n don dap (mua cudng suat cao). Tac dong quy hoach: Pay 1a giai doan nguy
co cao xay ra hién tugng sat 1¢ ta-luy duong tai cac khu vuc méi san gat mit bang
va gay ap luc 16n 1én hé théng thoat nudc nodi khu.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



+ Mua kho (Tt thang 11 dén thang 4 nam sau): Chiu anh huéng manh cta
gié mua Pong Bac va gié Ty Nam kho néng vao cudi mua. Nhiét do c6 su chénh
léch 10n giira ngay va dém; do am khong khi giam su gay hanh khé. Tac dong
quy hoach: Gay thiéu hut nudc sinh hoat cuc bd cho cac cum dan cu cao do 1én
va tang nguy co chay rung. ,

2.2.3. Thuy van, dia chat thuy van

Yéu t6 thay vian tai khu trung tdm x4 Khoen On méi c6 sy dan xen giira hé
théng tu nhién (song, sudi) va nhan tao (1ong ho thuy dién). Khu vuc quy hoach
nam gﬁn luu vuc cua thuy dién Hudi Quang. Su xuét hién cua long hd rong lon
giap diéu hoa khi hau quanh vung va tao do am ty nhién cho khu vuc trung tam.

3. Hién trang dén s, sir dung dat, kién triic cinh quan, ha ting xi hoi,
ha ting ky thuit va méi truong

3.1. Hign trang din so

Hinh 1. Ban d4 phan bd dan cu hién trang

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



- V& quy md dan s va phan b dan cu:

Dan cu trong khu vuc 1ap quy hoach khu trung tim xa: 284 ngudi gém
Khu dan cu ban Cung va Ban Hy; Cac khu dan cu hai ban cha yéu phan b
doc tuyén Qudc 16 279D va mot phﬁn dan cu ¢ tap trung tai khu vuc tru so
UBND x4 hién hitu;

- Vé thanh phan dan toc va dic diém vin hoa - x4 hoi: Dia ban khu vuc chu
yéu 1 dan toc Thai, dan toc Kinh sinh song lau doi. Doi séng vin hoa mang nét dic
trung ctia ving cao, gan lién véi tap quan cu tri lang ban truyén théng va khong gian
sinh hoat cong dong. Trinh d¢ dan tri va mic sdng cta ngudi dan dang timg budc
duoc nang cao nho cac chuong trinh muc tiéu qudc gia; nhu cau vé gido duc, y té,
thé duc thé thao va mua sim thuong mai tai trung tdm x4 tang 1én 13 rét.

-Vé luc lugng lao dong va co c4u kinh té: Luc luong lao dong trong do tudi
chiém ty 18 kha cao trong tong dan sé khu vyc. Tuy nhién, co cdu lao dong hién
nay van phy thudc 16n vao san xuat nong - 1am nghiép (trong trot, chin nudi, thiy
san, 1am nghiép). Lao dong phi ndng nghiép (thuong mai nho 1¢, tiéu thi cong
nghiép) hinh thanh doc Quéc 16 279D nhung quy mé con manh mun.

3.2. Hign trang sir dung dit

Khu vue du kién 1ap quy hoach khu trung tdm x3 Khoen On, tinh Lai Chau
hién trang chu yéu 1a cac loai dét sau:

Bang s6 01a: Thong ké hién trang loai sir dung dat

. aX Ma loai Hién trang Tilé
STT Loai dat dAt (ha) o

I | Nhém dét ndng nghiép NNP 22,28 60,04
1 | Bat chuyén trong laa LUC 3,77 10,17
2 | Pat trong lua con lai LUK 0,05 0,14
3 | Pét trong ciy hang nim khac HNK 1,74 4,69
3 | Dét rimg san xuét RSX 16,52 44,52
4 | Dat nudi tréng thily san NTS 0,19 0,52
II | Nhém dét phi ndng nghiép PNN 9,88 26,63
1 | Pit & tai néng thon ONT 2,00 5,39
2 | Pt xay dung tru sé co quan TSC 0,22 0,60
3 | Pat an ninh CAN 0,18 0,49
4 | Pat xay dung co so vin hoa DVH 0,21 0,56
5 | Dat xdy dung co so y té DYT 0,25 0,67
6 | Dat xay dung co sé gido duc va dao tao DGD 3,55 9,56
7 | Pat xay dung co s6 thé duc, thé thao DTT 0,49 1,31
8 | Pét cong trinh giao thong DGT 2,30 6,19
9 | Pat cong trinh thuy loi DTL 0,00 0,00
10 | Dét cong trinh cap nudce, thoat nude DCT 0,28 0,76
11 | Pat c6 mit nudc chuyén ding TVC 0,42 1,12
I1I | Nhém dit chua sir dung dung CSD 4,94 13,33
TONG CONG 37,11 100,00

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



Bang s6 01b: Thong ké hién trang chirc niing sir dung dat

STT Nhém, !oai chirc ning sir Ma ' Dién tich Co céu
dung dat loai dat (m’) (ha) (%)
1 | Patnha é 19.982,15 2,00 5,39
Dt nha & néng thén, nha & lang
1.5 ONT 19.982,15 2,00 5,39
xom do thi hoa
2 | Pét cong trinh ha tang xa hdi 44.884,78 4,49 | 12,10
Bt vin héa (gom ca khu sinh hoat
2.1 : DVH 2.083,81 0,21 0,56
cong dong)
2.2 | Pdtyté DYT 2.477,09 0,25 0,67
2.3 | Pat gido duc DGD 35.455,35 3,55 9,56
2.4 | Ddt thé duc thé thao DTT 4.868,53 0,49 1,31
5 | Pit co quan, tru sé TSC 2.219,74 0,22 0,60
11 | Pét dwong giao thong DGT 22.950,92 2,30 6,19
Pit cong trinh ha ting ky
14 CCC 2.817,28 0,28 0,76
thuét khac
15 | DAt an ninh CAN 1.801,16 0,18 0,49
17 | Pét ndng nghiép va dat khac 276.400,90 27,63 | 74,48
17.1 | Pat san xudt néng nghiép CHN; CLN | 55.673,66 557 | 1501
17.2 | Pat rirng sdn xudt RSX 165.200,94 16,52 | 44,51
17.4 | Ddt nudi trong thity san NTS 1.924,32 0,19 0,52
17.5 | Pat chiea sir dung CSD 49.447,10 4,94 | 1333
17.7 | Séng, sudi, kénh, rach SON 4.154,88 0,42 1,12
Téng cong: 371.056,93 37,11 | 100,00

3.3. Pdnh gid hi¢n trang dit xdy dung

- Pét thuan loi cho xay dung (chiém khodng 15-20% dién tich): trong d6
bao gdm dién tich dat da xdy dyng cong trinh nha ¢ hién trang, dat xdy dung cac
cong trinh co quan tru sd, cic cong trinh ha tang x4 hoi va phan dién tich dat xay
dung c6 dia hinh thuén lgi phat trién xay dung moi;

- Bt it thuan loi cho xay dung (chiém khoang 40-45% dién tich): Pia hinh
d6i nui thap, suon thoai, trong cdy lau nam; DAt giao thong.

- Pét khong thuan loi cho xay dung (chiém khodng 35-40% dién tich): Dia
hinh d6i nai ddc; Song hd mit nude;

Trong pham vi quy hoach, hién trang nhiing vi tri thudn lgi cho viéc phat
trién xay dung chiém tuong dbi it, da s6 1a dia hinh twong ddi doc khong thuan
loi cho viéc xay dung cong trinh, do d6 can tan dung tdi da dia hinh dé xay dung
tranh pha v& canh quanh tu nhién cta khu vyc.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



* Panh gia hién trang quy dat xdy dung bang phuong phap SWOT:

- Thuan loi:

+ Loi thé canh quan va dia hinh ven ho: Pham vi quy hoach 6m doc dai
long hd thuy dién, tao ra quy d4t mat nudc canh quan dep, khi hdu mat mé, rat
thich hop phat trién khong gian du lich sinh thai va dich vu ven ho;

+ Pinh hinh phan khu cao d6 rd rang: Pia hinh tu nhién phan ting mach
lac, giup dé dang dinh huéng phan khu chirc ning;

+ Giao thong tiép can thuan loi: Co tuyén QL279D di qua tao khung giao
thong xuong séng thuén loi cho viéc dau ndi ha tﬁng ky thuat (dién, duong, cép
thoat nudc).

- Kho khan:

+ Quy dat bang phang han ché: Pja hinh mién nui cao d6 chénh léch 16n
dan dén dién tich dat co d6 doc < 15% dé xay dung méi tap trung khong nhiéu,
chi phi san gat nén (san co) 1on;

+ Hinh dang ranh gidi kéo dai va bi chia cat: Ranh gi6i dang dai hep trai
dai lam tang ban kinh phuc vu cta ha téng ky thuat va ha tﬁng x4 hoi, kho to chire
cac trung tam cong cong quy mo 16n dang cum tép trung.

- Co hoi:

+ Khai thac mé hinh du lich ven hd: Xu hudng phat trién kinh té du lich
1ong hé mé ra co hdi chuyén doi chirc nang sir dung dat tir ndng/1am nghiép sang
dat thuong mai dich vy, du lich trai nghi€ém, homestay;

+ Tbi wu hoa tdm nhin: Nho d doc giat cap tir ban Cung, ban Hy xubng
QL279D va ra long hd, da s6 cac 16 dat xay dung déu c6 tim nhin thoang ra long
hd ma khong bi che khuat;

+ Gia tang gia tri quy dt ven QL279D: Viéc nang cap dong bo QL279D
giup gia ting kha niang thu hat dau tu, tao dong luc phat trién dai thuwong mai
dich vu doc tuyén.

- Thach thiec:

+ R ro sat 10 va dia chat thuy van: Khu vuc ta-luy duong tai ban Cung va
ban Hy c6 do dbc 16n, tiém an nguy co sat 1& dat, truot doc trong mua mua It khi cit
co xay dung;

+ Chi phi dau tu ha tang cao: Viéc ddu ndi ha tAng thoat nudc mua, xir Iy nudc
thai khu dan cu ven hd doi hoi giai phap k¥ thuat nghiém ngit dé tranh x4 thai truc
tiép 1am 6 nhiém ngudn nudc long hd.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



KY HIEU

RANH GIC| LAP QUY HOACH

| DAT NHA & NONG THON,
NHA & LANG XOM DO THI HOA

. DAT VAN HOA

DATYTE

DAT TRUONG THCS, TIEU HQC, MAM NON

", DAT THE DUG THE THAO
DAT CCO' QUAN, TRY SO
DUONG GIAQ THONG

¢ DAT CT HA TANG KY THUAT KHAC

" DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
DAT RUNG SAN XUAT
f DAT NUOI TRONG THUY SAN

DAT CHUA 80F DUNG

SONG, SUOI, KENH, RACH

@ TRUONG TIEU HOC

@ MAM NON

@ NHA VAN HOA
TRAM Y TE

@

DANH GIA BAT XAY DUNG:

DAT XAY DUNG THUAN LOI

BAT XAY DUNG [T THUAN LOI

X0

DAT XAY DUNG KHONG THUAN LOT:
DO BO DOC

B

Bdn d6 hién trang sir dung dat va déanh gid dat xdy dung

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tdm xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Don vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;
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3.3. Hi¢n trang kién triic canh quan

* Hién trang kién triic:

- Kién trtc cong trinh cong cong: Tru s6¢ HDND- UBND xa, tram y té, va
cac trudong hoc duoc dau tu xay dung twong d6i kién cd. Cac cong trinh ndy chu
yéu mang hinh thirc kién trac cong s¢ dién hinh (nha mai ton hodc mai bang 1-3
tang), cong ning sir dung co ban dap tng duoc nhu cau hanh chinh nhung chua
c6 nhiéu tinh dot pha hay ban sac van hoa dia phuong;

- Kién tric nha & dan cu: Khu dan cu hién trang dang c6 su dan xen giita
nha san truyén thong va nha ong hién dai. Cac nha doc truc duong chinh dang
chuyén dich manh sang dang nha dng bé tong cdt thép dé két hop kinh doanh, lam
pha v& cau tric canh quan ban lang truyén thong.

* Hién trang canh quan:

- Khu vuc ndy sé hitu tAm nhin canh quan rat c6 gia tri v6i cau trac "tua
son hudng thuy" — lung tira sudn d6i va mit huéng vé 1ong hd thuy dién. Khong
gian xanh tu nhién (ring san xuét, ddi cdy, ruong bac thang) bao boc xung quanh
tao cam gidc hai hoa, khoang dat;

- Tuy nhién, sy lién két thAm my giita cum cong trinh cong sé hién dai va
khong gian lang ban xung quanh con kha roi rac. Cac tuyén duong noi khu cha
yéu phét trién ty phat doc theo dia hinh, thiéu céc khong gian diém nhan nhu
quang trudong, cong vién cay xanh.

Nhan xét, danh gia: Khong gian kién trac thiéu tinh déng bo, chua c6
cong trinh diém nhin mang tim voc trung tdm x3 mai; canh quan truc dudng
chinh con manh mun, nguy co pha v& nét vian héa truyén théng néu khong co
quy ché quan 1y kién trac rd rang.

Hién trang kién triic, canh quan phia Biac khu Hién trang kién tric, canh quan phia Nam khu
dat quy hoach ddt quy hoach

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xd Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;
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3.4. Hién trang ha téng xd hoi

a) Cong trinh hanh chinh - chinh tri

- Tru s6 HDND - UBND xi Khoen On: Dién tich dat hién trang 1a
3.660,44m?2. Tru s& gdm 01 nha 1am viéc 02 tang, 01 nha lam viéc cap IV va mot
sb hang muc phu tr¢g nhu san bé tong, nha dé xe,..., co ban dap ung nhu cau lam
viéc hi¢n tai ciia cac phong ban chuyén mén thuoc HDND - UBND x3; trong giai
doan sap toi quy md cong trinh HDND- UBND x4 s& can nghién ciru dam bao
dap ung du khong gian, phong ban hoat dong cho cac can bg.

—,Tru sO cong an xa Khoen On: Dién tiqh dét hién trang 1a 1.801,16 m?, cong
trinh kién trac méi duoc déu tu xay dung 01 tang va dua vao st dung, tuy nhién sau
khi sat nhap don vi hanh chinh dién tich céng trinb chua dap g duoc yéu cau nhién}
vu trong tinh hinl? mai. Trong thoi ky tdi can tién hanh khao sat, xac dinh vi tri dé
quy hoach méi dé€ dam bao da khong gian 1am vi¢c cho cac can bo.

Tru so HDND-UBND xa Tru so Cong an xa

b) Céng trinh ha tang gido duc va ddo tao

Khu vuc quy hoach bao gém cac truong hoc nhu sau:

- Truong Phé thong dan toc ban tri Trung hoc co sé Khoen On (phan hiéu
ban Cung): Dién tich dat hién trang 16.565,2 m?, coéng trinh 16p hoc 02 tang c6 15
phong hoc thong thuong dugc xay dung kién cb, van sit dung tot;

- Trudng Pho thong dan toc ban tri Tiéu hoc Khoen On (phan hiéu ban
Cung): Dién tich dat hién trang 3.120,2 m?, Cong trinh 16p hoc 02 ting c6 11
phong hoc thong thuong duogc xay dung kién cd, van str dung tdt;

- Truong Mam non Khoen On (phan hiéu ban Cung): Dién tich d4t hién trang
6.247,5 m?c6 cong trinh 01 tang khang trang véi 04 phong hoc duogc xay kién cb,
van sir dung tot.

- Trong khu vuc 1ap quy hoach hién c6 khu ban tri phan hiéu ban Cing.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xd Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;



Trwong Phé thong dan téc ban trii Trung Trwong Mam non Khoen On
hoc co so Khoen On (phan hiéu ban Cung) (phan hiéu ban Cung)

nubia Neo 3

Trwong PTDTBT Tiéu hoc Khoen On Khu ban tru
(phan hiéu ban Cung) (phan hiéu ban Cung)

¢) Cong trinh ha tang y té

Khu vuc quy hoach c6 tram y té x4 Khoen On, dién tich dat hién trang
2.477,1 m? gdm 01 diy nha 02 ting, 01 diy nha 1 ting. Co s& ha ting ctia tram y té
x3 da dugc dau tu xay dung dat tiéu chuan nong thén méi.

Tram y té xd Khoen On

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xd Khoen On, tinh Lai Chau; 15
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;



d) Céng trinh ha tang vin héa - thé duc, thé thao va céng vién cdy xanh

- Cong trinh van hoa nam trong khu vuc 1ap quy hoach 1a Nha vin hoa ban
Cung dién tich dat 1a 1.440 m?; Cong trinh kién tric xay dung 01 ting quy mo
nho, thiét bi phuc vu sinh hoat cong déng don so. Xa chua c6 Trung tdm Vin hoa
- Thé thao tap trung cap x3, thiéu san van dong, nha thi ddu da ning va khong gian
sinh hoat van hda ngoai tro1 quy mo 16n dé to chure cac sy kién chinh tri, 18 hoi
truyén thong ctia déng bao cac dan toc.

- Hé théng cay xanh cong cdng, cong vién dao bd, khu vui choi cho tré em
va nguodi gia hoan toan chua duge du tu bai ban, chu yéu 1a cdy xanh tu nhién
hoic cay trong nong nghiép.

NVH Ban Cung San thé thao hién trang

d) Cong trinh ha tdng thwong mai - dich vu
Hoat dong thuong mai tai khu vyc da bat dau phat trién dang cac diém kinh
doanh nh¢ 1¢, tiém tap hoa, ctra hang dich vu bam doc Quéc 16 279D.

Hién nay tai ban Cing td chire thue hién cac hoat dong chg dém tai Cho
Tham Cung, hoat dong vao tdi thr 7 ctia tuan cudi thang, mdi thang 1 lan. Phién
cho to chirc céc hoat dong van hoa, van nghé truyén théng, tro choi dan gian va
trung by ban cac san phdm cua dia phuong. Tuy nhién, cho chwa duge dau tu,
chua dap Gmg yéu cau tao diém nhan, thu hat du khach.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xd Khoen On, tinh Lai Chau; 16
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;



Cho Tham Ciing
3.5. Hién trang ha ting ha ting kj thudt
3.5.1. Hién trang giao thong

- Qudc 16 279D: Tong chiéu dai qua dia ban x4 Khoen On khoang 25km
(Tr Km3+300 ¢én Km28+300), cap Vmn, bé rong nén dudng 6,5m, bé rong
mat duong 5,5 m;

Hién trang QL279D (doan qua trung tam xa Khoen On)

- Puong truc xa:
+ f?ubng tur QL279D —’UBND x3 - ban Cing: dai khoang 3 km, két cau bé
tong, nhiéu doan da xudng cap, c6 Bn=3,5m.
’ + Puong tu’ QL279D - b’én Te’n Co Mu (nay 14 ban Hy): dai khoang 2 km, két
cau bé tong, nhiéu doan da xudng cap, c6 Bn=3,5m.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tam xd Khoen On, tinh Lai Chau; 17
Pon vi tw vdn: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu van Viét Khoi;



+ Puong tir QL279D - ban Hy - ban Noong Quai: dai khoang 8,4 km, két ciu
bé tong, nhiéu doan da xubng cip, c6 Bn=3m.

- Pudng ndi ban Cung, ban Hy: Quy moé mit cit nho tir 3-5m, nhin chung
da xudng cap, cé nhiing tuyén duong xudng cap rat nghiém trong can duogc
nang cap, stra chira.

- Bén thuy noi dia: bén ban Cing, bén ban Hy.

Hién trang hé théng giao thong truc xd, ndi ban trong khu viee quy hoach

3.5.2. Hién trang cao do nén:

Pia hinh cua khu vuc 14p quy hoach mang tinh cht ctia ving nui cao bi
chia cit manh, c6 xu hudng thap dan tir hé thong ndi cao phia Bic va Pong Bic

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim x@ Khoen On, tinh Lai Chau; 18
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;



xudng ving thung liing song, subi va viing long hd thily dién Hudi Quang. Téng thé
khu dat c6 cao do thay ddi cu thé nhu sau:

+ Khu vuc thép (Cao d0 dao dong tir +350m dén +400m): Khu vuc ven hai
bén duong QL279D;

+ Khu vuc trung binh (Cao d6 dao dong tir +400m dén +450m): phan ta - luy
duong duong QL279, khu dan cu ban Cing va khu tru sé, truong hoc hi¢n trang;

+ Khu vuc cao (Cao d§ dao dong tir +450m dén +500m): ngm 03 khu vuc
dinh ddi cao trong pham vi quy hoach.

Khu vuc quy hoach can san nén cuc bo tai cac khu vuc thuc hién du an,
dé dam bao van thuc hién duge du an, nhung van dam bao giir kién trGc canh
quan khu vuc.

TaiGial i

[ 350-400
[]400-450
[C]450-500
Anh minh hoa cao @ nén khu vuc quy hoach

3.5.3. Hién trang ha td‘ng ky thudt khac:

a) Hién trang hé théng cdp dién:

Mang luoi dwong dién:

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tam xd Khoen On, tinh Lai Chau; 19

Pon vi tw vdn: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu van Viét Khoi;



+ Ludi dién cao thé: dudng dién 220kV, chay doc theo phia Pong ctia khu
vuc 1ap quy hoach c6 chiéu dai khoang 2km.

'®Nné Hang Tham Cung Vinh:Ta Gia

Duong dién 220kV

+ Ludi dién trung thé: Puong dién 35Kv co tong chiéu dai khoang 2,5km.
+ Ludi dién sinh hoat 0,4kV duoc din dén tung cong trinh kién tric dam
bao cung cap cho cac ho dan trong khu vuc.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xd Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;
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Image.d
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DPuong dién 35kV DPuong dién 0,4kV

+ Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 02 tram bién ap cong suét 1a tram bién
ap Phiéng Xa Cudng cong suat 160KVA; va tram bién ap TT Ta Gia cong suat
180K VA cung cip dién cho khu vuc dan cu va cic cong trinh cong cong trong
khu vuec.

ndbia o 3,

Cdc TBA trong khu vuc quy hoach

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xd Khoen On, tinh Lai Chau; 21

Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;



b) Hi¢n trang cip nwoc:

+ Nguoén nudc cung cap cho sinh hoat va
san xuat ciia nhan déan trong khu vuc hién nay phu
thudc hoan toan vao ngudn nudc mit tir cac khe
sudi ty nhién trén cac triéu ddi cao phia hau nhap
va ngudn nudc ngam (giéng khoan, giéng dao).

+ Mang ludi 6ng phan phdi nudc hién
trang c6 duong kinh nho sir dung 6ng HDPE c6
duong kinh tir D32 — D90 di ndi két hop chon
ngﬁm dudi nén dt ty nhién, chua co mang ludi
dng chinh duong kinh 16n (D100 — D150) chay
doc Qudc 16 279D.

¢) Hi¢n trang thodt nwdc mwa, nwoc thdi.

* Thoat nudc mua:

Nudc mua cua khu vue cha yéu 1a thoat theo dia hinh ty nhién chay theo
cac khe sudi va hé thdng ranh thoat nudc ven chan nuai chay vé phia ho thuy dién
Hudi Quang & phia Tay.

Hién trang ranh thodt nude doc theo cdc tuyén dwong giao thong hién trang

* Thoat nudc thai: Hién nay h¢ théng nudc thai sinh hoat cua khu vuc dan
cu chi yéu duoc thu gom xtr 1y qua bé tu hoai trudce khi xa ra méi trudng ty nhién.
Trong khu vuc chua ¢6 nha may xir Iy nudc thai.

+ Tai noi quy hoach hién tai khong c6 ngudn phat sinh rac thai doc hai va
rac thai y té.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xd Khoen On, tinh Lai Chau; 22

Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;



3.6. Hién trang moi truong

Khong khi méi truong khu vuc nghién ctru c6 chat luong tuong ddi trong lanh,

chua bi tac dong boi cac ngudn 6 nhidm. Chat lwong moi truong dat kha 6n dinh.

Nhin chung khu vire quy hoach chura c6 ddu hiéu gi nghiém trong vé méi trudng.
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Bdn do hién trang ha tang ky thudt va bdo vé méi truong

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim x3 Khoen On, tinh Lai Chau;

Don vi tw van: Cong ty ¢o6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;
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4. Panh gia hién trang cac du an diu tw phat trién dang dwoc trién khai
thue hién trong khu vuc quy hoach

Trong khu vuc quy hoach tinh t&i thoi diém 1ap Quy hoach chua cé du 4n
dau tu xay dung nao dang trién khai thuc hién.

5. Tong hop danh gia hién trang, xac dinh cac van dé cin giai quyét
5.1. Tong hop ddnh gid hi¢n trang
- Thuan loi:

+ Khu vuc 1ap quy hoach c6 tuyén QL279 di qua thuan tién cho viéc két ndi
di lai voi cac khu vuce 1an cén;

+ Trong khu vuc 14p quy hoach d3 ¢ sin cic cong trinh cong cong ha ting
xa hdi nhu truong hoc, nha van héa thuan loi cho viéc khai thac str dung chuyén
ddi muc dich va mé rong dé phuc vu nhu cau phat trién theo dinh hudng phat trién
quy hoach chung cua xa;

+ Trong khu vuc dd c6 mot s tuyén duong giao thong va hé thong ha tang
k¥ thuat phuc vu nhu cau sinh hoat va san xuat ctia nguoi dan trong khu vuc;

+ Quy dat c6 kha niang xdy dung cong trinh twong d6i nhiéu twong d6i thuan
loi cho viéc bdi thudng giai phong mit bang;

- Kho khan:

+ Tru s& lam viée cii chat hep, xudng cap, khong dap vmg di quy mo bo
may chinh quyén x3 sau sap nhap. Hé thong truong hoc, tram y té, nha vin hoa
va cho phién phén tan, chua dam bao quy chuén, chua dat chuan theo tiéu chi
Nong thon méi nang cao;

+ Hé thdng dudng ndi bd nho hep, xudng cap; chua co hé thong thoat nudc thai
riéng va tram xur ly tap trung; chua c6 tram cép nudc sach cong ngh¢ hién dai va thiéu
hé théng PCCC cong cong; mang ludi thoat nude mua xudng cap;

+ Khu vuc 1ap quy hoach chu yéu 1 khu vuc dbi nii dia hinh tuong di déc
do d6 chi phi cho cong tac san gat, xdy dung ké chéng sat 16 ta-luy duong/am kha
cao. Mua mua bio tiém an nguy co x6i mon, sat 16 dat va nudc mua chay tran gy
ung cuc bo;

+ Dan cu bam doc Qudc 16 279D xdy dung nha ¢ tu phat qua nhiéu thoi ky,
mat d6 khong déu, thiéu chi gidi xay dung va khoang Iui tiéu chuan, giy anh
hudéng dén hanh lang an toan giao théng va lam giam tinh déng bo vé my quan
khong gian truc chinh;

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



5.2. Xdc dinh cdc vin dé can gidi quyét trong quy hoach
- B6 tri va tai cau truc khong gian Trung tim Hanh chinh - Chinh tri méi:

- Hoan thién va chuan hoa hé théng ha ting xa hoi: Pam bao dién tich cac
truong hoc dat ti€u chuan vé dién tich véi déy dua phong hoc, san choi, nha ban
tr; xay dung Trung tdm Vin héa - Thé thao xa két hop cong vién cdy xanh mo
dé 1am khong gian t6 chire 18 hoi va sinh hoat cong dong; dong thoi chuan hoa
Tram Y té x4 va quy hoach Chg trung tam, khu dich vu thuong mai tap trung doc
Qudc 16 279D nham thiic day phat trién kinh té dia phuong;

- Tinh toan phuong 4n toan giao thong va hanh lang Qudc 16 279D: Xéc dinh rd
chi giéi dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang an toan giao thong Quéc 16 279D;

- Chuén bj ky thuat nén va phong chéng thién tai, sat 16: Lua chon c6t cao
d6 khéng ché hop 1y, 4p dung giai phap san gat giat cap theo duong dong murc dé
can bang dao dip va giam chi phi dau tu. Thiét ké hé thong thoat nudc mua, hé
thong ké bé tong gia ¢ cac chan ta-luy dbc nguy hiém, dam bao an toan tuyét doi
cho cong trinh va dan cu;

- Xay dung ddng bo hé théng ha tang k§ thuat thiét yéu:

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;
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PHAN III: MUC TIEU LAP QUY HOACH VA SU PHU HQP VOI CAC
QUY HOACH LIEN QUAN

1. Muc tiéu, tinh chat, chirc niing quy hoach

1.1. Muc tiéu

- Cu thé héa Pd an Quy hoach chung xd Khoen On dén nim 2045 va cac
quy hoach, dinh huéng phat trién cta tinh doéi véi khu vuc;

- Phét trién khu trung tam xa trd thanh mot khu vuc cé hé théng ha tﬁng
dong bg, co gia tri cao ve kién truc canh quan, moi truong sinh thai; tao moéi truong
thuan loi cho céc hoat dong kinh t€ - xa hdi;

- Tao diéu kién thuan loi cho viéc dau tu cong, Tao diéu kién cho xa hoi
héa dau tu nham phat trién san xuét - kinh doanh, phat trién dan cu va hé thong
ha téng khu vuc déng bo.

- Lam co s& phap 1y cho viée 1ap cac du an du tu xay dung va quan 1y xay
dung theo quy hoach duogc duyét.

1.2. Tinh chit, chirc niing

- V& tinh chat:

+ Trung tdm hanh chinh - chinh tri tdp trung: Khu vuc nay dugc dinh hinh
la Trung tam quan ly hanh chinh, no1 tép trung bd may Pang uy, HDND, UBND
va céc to chire doan thé cua x4 sau sap nhap;

+ La khu vyc ndng thon dugc dinh huéng phat trién v&i mat do dan cu tap
trung cao hon, ha ting k¥ thuat va xa hoi dong bd hon cac phan ving khac;

+ Mang tinh chit cia mot trung tdm kinh té tong hop véi cac hoat dong
thuong mai, dich vu, chg ctra ngo thuc déy ti€u thu ndng - 1am san cho toan xa.

- Vé vai tro:

+ Hat nhan lién két ving: Pong vai trd cau ndi, thuc day su lién két va giam bt
khoang cach phat trién gitta cdc ban khac v6i khu vuc dong luc ha tang trung tam;

+ Pong luc thiic day kinh té: Kich thich dich chuyén co cau kinh té tir thuan
nong sang phat trién dich vu, thuong mai va du lich van hoa - sinh thai dya trén
cac loi thé sén co.

+ Piém tira 6n dinh an sinh va an ninh: La trung tim diéu phdi cac ngudn
luc hd trg an sinh x4 hoi, gido duc, y té va bao dam an ninh trat tu, quéc phong tai
dia ban co so sau khi quy mo dia giéi va dan s6 dugc mé rong.

- V& chure nang: Khu vuc 1ap quy hoach bao gdm cac chic ning: Quan ly
Hanh chinh; Gido duc va Y té; Thuong mai - Dich vu; Van hoa - Thé thao; Piéu
tiét Dan cu va Ha tang k¥ thuat...

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



2. Panh gia sw phit hop véi chwong trinh, ké hoach phat trién dé thi
da dwgcc ban hanh

Cin ctr Quyét dinh s6 3043/QD-UBND ngay 05/12/2025 ctia UBND tinh Lai
Chau Phé duyét K& hoach phat trién nha ¢ tinh Lai Chau giai doan 20262030, cac
dinh hudng trong tdm ap dung cho khu vuc do thi trung tdm nhu sau:

- Céc chi tiéu va dinh hudng chinh toan tinh

+ Tong s6 nha & phdt trién giai doan 2026-2030: ~22.830 can

+ Nha o thwong mai: ~6.090 can

+ Nha o cong vu: ~400 can

+ Nha o ho gia dinh ty xay: ~14.840 can

+ Chi tiéu dién tich: Binh qudn toan tinh: ~22,2 m¥nguwoi, doi véi khu vue
do thi: ~33,0 m*/nguoi

+Quy md phat trién: Du kién 31 dy 4n nha 6, tong dién tich khoang 449,2 ha dat.

- Qua ddi chiéu, danh gia, xa Khoen On khong nam trong danh muc Dy kién
31 dy 4n nha & ban hanh kém theo Quyét dinh s 3043/QD-UBND ngay 05/12/2025
ciia UBND tinh. Do d6, viéc phat trién nha & trén dia ban x3 cin cir cac quy dinh phép
ludt c6 lién quan, phu hop voi quy hoach chung, quy hoach tinh da dugc phé duyét.

3. Panh gia sy phu hop véi quy hoach chung, quy hoach tinh

- Panh gia sy phu hop vé dinh huéng véi quy hoach tinh Lai Chau:

Theo noi dung dinh hudng sir dung dét tich hop trong diéu chinh quy hoach
tinh Lai Chau duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 333/QD-UBND ngay 27/02/2026,
bao gébm hdn hop cacchiic ning sir dung dat nhu: tru sé co quan, dat ¢, thuong
mai dich vu... Do d6, ndi dung trién quy hoach chi tiét khu trung tdm xa phu hop
vé dinh huéng st dung dat so v6i quy hoach tinh Lai Chau.

- Panh gia su ph hop vé dinh hudéng véi quy hoach chung:

Theo ndi dung Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 04/4/2026 ciia UBND
tinh Lai Chau vé viéc phé duyét quy hoach chung xa Khoen On, tinh Lai Chau
dén nam 2045, khu vuc duogc xac dinh 13 khu trung tam hanh chinh cta xa Khoen
On sau sap nhap, bao gdm cac chtrc nang: Khu trung tim hanh chinh, chinh tri;
Trung tdm van hoa — thé thao; Thuong mai — dich vuy; DPAit & méi... v6i dinh hudng
xay dung dong bo mot khu trung tam tdng hop toan xi gém cac cong trinh hanh
chinh, chinh tri, sinh hoat van hoa cong déng, van hoa thé duc thé thao, y té giao
duc tap trung va don vi & trung tam; phuc vu lau dai cho sy nghié¢p phat trién cta
xd. Do d6, ndi dung trién quy hoach chi tiét khu trung tdm xa phu hop vé dinh
huéng st dung dat so véi quy hoach chung xa.

- Két luan: Quy hoach chi tiét phu hop vé dinh huéng sir dung dit so véi
quy hoach chung xa va quy hoach tinh.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



PHAN IV: LUA CHON CHI TIEU PAT PAIL HA TANG XA HQI VA HA
TANG KY THUAT; QUY MO LAP QUY HOACH

1. Lua chon cac chi tiéu kinh té k§ thuit chinh
Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét cua d6 an ap dung chinh: Quy chuin QCVN
01:2021/BXD quy chuan k¥ thuit qudc gia vé Quy hoach xiy dung; QCVN
07:2023/BXD Quy chuén ki thudt Qubc gia vé hé thong cong trinh Ha ting k¥ thuat.

Bang s6 02: Céc chi tiéu sir dung dit, chi tidu vé ha tang ky thuat

TT Hang muc Don vi tinh Chi tieu quy
hoach
I Chi tiéu céc loai dat chinh trong don
vi 6 nong thon
1 | Datnha & nong thon m?/ngudi >25
2 | Dét cay xanh st dung cong cong m?/ngudi >2
3 | Pat dich vu cong cong m?/ngudi >2
II/ | Ha tang ky thuat
1 Cap nudc
Sinh hoat lit/ng.ngd > 60
Cong cong, dich vu % sinh hoat >10
Cong nghiép m’/ha.ngd > 20
2 | Cap dién
Sinh hogt w/nguoi >150
Cong cong, dich vu % sinh hoat >15
Cong nghiép kW/ha 50-350
3 Thoat nudc thai
Sinh hoat % TC cdp nuse >80
Cong nghiép
4 | Chat thi ran
Sinh hoat kg/ng/ngay > 08
Cong nghiép Tan/ha/ngdy >0,3
Bang s6 03: Chi tiéu sir dung dét cac cong trinh cdng cdng, dich vu
Chi tiéu theo QCVN:01/2026
STT Loai cong trinh Chi t1e1: S Chi tiéu sir dung
dung cong Ky oKe g1 oR
. e oz dat toi thiéu
trinh toi thi€u
Dich vu cong cong
a. Van hoa - thé thao
(Sd’n vq?ij do:ng, nhfi th’i ddu, tijtfng tfim van 1,0 m¥ngudi
1 hoa, trién lam, nha hat, thu v‘)z.en, bao
tang, trung tam van hod - thé thao)
b. Dich vu cong cong khac
(Co s6 hanh chinh cdp xd, Cho dau moi, 0,2 m*nguoi
Bueu dién, Trung tam du lich)

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;
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Chi tiéu theo QCVN:01/2026
hi tiéu su
STT Loai cong trinh Chi 1e1: S Chi tiéu sir dung
dung cong Ko oAe o1 X
. Ko iy eR dat toi thiéu
trinh toi thiéu
. A Theo yéu cau
Tru sé cong an R .
chuyén nganh
2 -
a. Cong trinh
b. Kho bai
. ., N Theo yéu cau
Tru sé Ban chi huy quan sy R \
chuyén nganh
3 -
a. Cong trinh
b. Kho bai
Giao duc
A a. Truong mam non 0,6 m*/nguoi
b. Truong tiéu hoc 0,65 m?*/ngudi
c. Truong trung hoc co s¢ 0,55 m*/ngudi
Y té
5 Tram y té (khong c6 vudn thude) 1 tram/xa 500 m?/tram
Tram y té (c6 vuon thude) 1 tram/xa 1.000 m?/tram
Viin héa, thé thao
a. Nha vin hoa 1.000 m?/cong trinh
b. Phong truyén thong 200 m?*/cong trinh
6 c. Thu vién 200 m?/cong trinh
d. Hdi truong 100 chd/cong trinh
e. Cum cong trinh van hoa - thé thao 5.000 m*/cum
f. Giao thong, ha ting chung
7 Pit ciy xanh sir dung cong cong 2 m?/ ngudi
Cho
a. Cho 1 cho/xa 1.500 m?
8 1 cong
b. Cura hang dich vu trung tam trinh/khu trung 300 m?
tam
9 Piém phuc vu bwu chinh vién théng 1 diém/xa 150 m?/diém
10 Trung tam TM, dich vu
11 Khu din cu méi 25 m*nguoi
12 Khu dan cw cii cdi tao chinh trang Theo yéu cau thyc té
13 Piat xay dung khac Theo yéu cau thyc té
14 Bén xe, bii do xe Theo yéu cau thyc té
15 Giao thong, ha tang ky thuat Theo yéu cau thyc té

2. Quy mo quy hoach
- Quy mo dién tich khoang: 37,11 ha.

- Quy mé dén sb dén nam 2045: Du kién khoang 960 ngudi (trong dé: ddn
s6 hién trang khodng 284 nguwoi, dan sé quy hoach khodng 676 nguoi).

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau; 29
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



3. Nhu ciu vé co sé' ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hdi ddi véi khu vue 1ap

quy hoach

Theo quy md dan sé du kién dén nim 2045: 960 nguoi va cac chi tiéu Nhu

cau ve co sO ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi1 nhu sau:

STT Chirc ning sir dung dit Dién tich dit (m2)
1 Trudng mam non 578
2 Truong tiéu hoc 626,6
3 Cay xanh cong cong 1.928
4 Nha van hoa, nha sinh hoat cong dong 3.000
5 Chog 1.500
6 Trung tim thé duyc thé thao 5.000
7 Tram vy té 1.000

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;

Don vi tw van: Cong ty c6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;
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PHAN V: QUY HOACH SU DUNG PAT, CHI GIOI XAY DUNG CONG TRINH

1. Quan diém quy hoach

- Phu hop véi chién luge cip trén: Dam bao phu hop va cu thé hoa Quy
hoach tinh Lai Chau va Quy hoach chung xa Khoen On da duoc phé duy¢t.

- Phat trién bén vitng va déng bo: Két hop hai hoa giira phat trién kinh té -
xa hoi voi bdo vé moi truong, canh quan tu nhién; két ndi chit ché gilta ha tﬁng
k¥ thuét (giao thong, dién, nuéc) va ha ting xa hoi (truong hoc, y té, vin hoa).

- Bao ton ban sic vin hoa: Kién tric khong gian trung tim phai ton trong,
bao tdn va phat huy cac gia tri van héa truyén thdng cta cac dong bao dan toc
thiéu sd trén dia ban (nhu ngudi Thai, ngudi Mong...);

- Sir dung tai nguyén hiéu qua: Quy hoach str dung dat dam bao tinh tiét
kiém, khoa hoc, c6 tim nhin dai han va thich tng voi bién ddi khi hau, dic biét 1a
phong chéng thién tai.

2. Phuong 4n sir dung dat quy hoach

Cin ctr theo diéu kién dia hinh thuc € va diéu kién hién trang cta khu vuc lap
quy hoach. Khu vuc quy hoach duoc t6 chure thanh 2 cum dan cu grfm két bﬁng 02
tuyén dudng giao thong chinh 13 dudng QL279 va mang ludi duong truc x3 theo dd
an quy hoach chung xa di duoc phé duyét gdm:

a) Khu vuc dan cu méi gan véi trung tdm hanh chinh chinh tri, thuong mai
dich vu ctia xa va dan cu ban Cting ¢ phia Béc:

- Quy hoach khai thac quy dat doc tuyén dudng giao thong hién c6 bé tri thém
quy dat & méi

- Sap xép bd tri lai quy mo cac cong trinh tru sd co quan tao du dia phat trién
khu vyc trung tdm xa hién co:

+ Quy hoach m¢ rong tru s6 UBND, Bang uy, hoi déng nhan dan xa
dam bao quy mo hoat dong trong giai doan mai theo dung dinh hudng phat
trién quy hoach chung x4

+ Quy hoach mé rong khu trung tdm thé duc thé thao xa

+ Gitlr nguyén vi tri dat truong mam non, tram y té va truong Tiéu hoc;

+ Quy hoach mai tru s¢ Cong an xa véi quy mo 1,6ha;

+ Quy hoach nha vin héa ban Cing sang vi tri méi dé c6 quy dat mé rong quy
dat UBND, Pang tiy, Hoi dong nhan dan xi.

- Quy hoach mé rong quy mo d4t cho hién hitu bén canh d6 bd tri thém cac
quy dét thwong mai dich vu doc theo tuyén QL279 va khu vuc d6i cao & phia Pong
Nam khu vyc hanh chinh chinh tri 1am dong luc phat trién kinh té xa hoi ctia xa khai
thac tiém nang phat trién dich vu du lich cta xa.

b) Quy hoach phét trién md rong khu vue dan cur phét trién dan cur méi ¢ phia Nam.

- Khai thac quy dit xay dung doc QL279 va khu vure dat c6 kha nang xay dung
cong trinh trén dinh d6i hién hitu bé tri phét trién quy dat & méi tao du dia phat trién

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



trong tuong lai.

- Phat trién quy hoach xay dung 16i trung tAm van hoa, cdy xanh thé duc thé
thao cho cum dan cu méi tai khu vue dat béng phéng tai dinh doi;

- Quy hoach khu thuong mai dich vu & khu vuce ddi phia Nam cuta khu vuc trung
tAm x4 lam dong luc phat trién kinh t& cho cum dan cu ¢ phia Nam khu trung tam xa.

Uu diém:

+ Tuan thu theo dinh hudng phiét trién Quy hoach chung da duoc phé duyét

+ Khai thac hiéu qua t6i uu cac quy dat xay dung trong khu vuc 1ap quy
hoach dam bao hinh thanh mot khu trung tdm xa khang trang hién dai;

+ Viéc khai thac dau tur xay dung tip trung s& ting hiéu qua st dung cac cong
trinh kién trac, giam chi phi dau tu xay dung co so ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi;

+ Tan dung khai thac triét dé diéu kién dia hinh bd tri quy hoach cac khong
gian churc nang duogc td chirc lién két chat ché tao 1ap dugc hé théng khong gian
kién trac canh quan hiéu qua hop 1y nhat.

Nhuege diém: Quy hoach khai thac quy dat dé phat trién dat & méi s& 1am
giam quy dat phat trién néng nghiép trén dia ban xi can phai cé dinh hudng 16
trinh chuyén d6i co ciu kinh té tir ndng nghiép sang dich vu thuong mai.

I 1
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Ban dé quy hoach tong mdt bang svr dung dat

3. Xac dinh chirc ning sir dung dit quy hoach

3.1. Co céu sir dung dat

a. Phan khu chitc ning sir dung dat quy hoach

Té)ng dién tich sur dung dat quy hoach 1a 37,11 ha, bao gé)m cac loai dit:

- Dit 6, bao gom:

+ Pat nha ¢ nong thon, nha ¢ lang xom d6 thi hoa: Tong dién tich
108.185,89 m?, chiém 29,16% dién tich lap quy hoach, trong d6, dat & moi dién
tich1a 71.083,35 m?, bao gdm cac 16 dat c6 ky hiéu tir OM-01 dén OM-18 va cac
khu dan cu hién hitu trong khu vuc 14p quy hoach, voi dién tich 37.102,54 m?,
gdm cac 16 dat ky hiéu OHT-01 dén OHT-18.

- Dit cong trinh ha ting xi hji bao gom:

+ P4t vin hoa (gom ca khu sinh hoat cong dong): Dién tich 4.951,88m>
chiém 1,33% dién tich 1ap quy hoach, gdm 16 dat cac c6 ky hiéu VH1 va VH2,
dugc str dung dé xay dung nha vin hoa ban Cang (VH1) va khu vin ho4 trung
tam maoi (VH2) cho khu vyc. Mat do xay du’ng t6i da 40%, tang cao tbi da 4 téng,

+Piéty té: Dién tich 3.37,32 m?, chiém 0,90% dién tich 1ap quy hoach, gom
16 d4t c6 ky hiéu YT, duoc sir dung de thuc hién cong trinh: Mé rong tram y té x4
Khoen On. Mat d¢ xay dung tdi da 40%, tang cao tdi da 4 ting;

+ Pat gido duc: Dién tich 19.580,25 m? chiém 5,28% dién tich 1ap quy
hoach, gém cac 16 dat co ky hiéu TH va TMN, gé)m dién tich hién trang cua céc
trudong: Mam non, Tiéu hoc va THCS xi Khoen On (phan hiéu Ban Cung). Mat
d6 xay dung toi da 40%, tang cao tdi da 4 tang;

+ DAt thé dyc thé thao: Dién tich 10.839,11m? chiém 2,92% dién tich lap
quy hoach, gdbm céac 16 dat c6 ky hiéu TDTT1 va TDTT2, dugc sir dung dé thuc
hién cac cong trinh: M& rong san thé thao trung tdm xa Khoen On (TDTT1) va
nha thé thao da ning (TDTT2).

+ Pt cdy xanh str dung cong cong: Dién tich 13.365,91 m?, chiém 3,60%
dién tich 1ap quy hoach, gé)m cac 16 dat ¢ ky hi¢u tr CX-01 dén CX-10, dugc sir
dung dé bé tri cac khu cong vién, cdy xanh, khu vui choi giai tri phuc vu nhu cau
dan cu maéi va dan cu hién trang;

+ DAt thwong mai dich vu: Dién tich 53.247,69 m?, chiém 14,35% dién
tich 1ap quy hoach, gém cac 16 dat c6 ky hiéu tr TMDV-01 dén TMDV-02,
duoc sir dung dé bd tri cac khu thuong mai, dich vu phat trién du lich sinh
thai, du lich nghi dudng.

- Dit co quan, tru sé: Dién tich 10.804,74 m> chiém 2.91% dién tich 1ap quy
hoach, gém 16 dat co ky hiéu CQ, duoc str dung dé thuc hién cong trinh: Xay dung tru
so hanh chinh xa Khoen On. Mat d¢ xay dung t6i da 60%, tﬁng cao toi da 4 tﬁng;

- Pit dwong giao théong: Tong dién tich 91.452,53 m?, chiém 24,65% dién
tich 1ap quy hoach.

- Pdt ha tang kj thudt: Quy hoach tram xur Iy nude thai va khu vuc trung
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chuyén réac thai ctia khu vuc trung tim voi quy mo 1.298,41 m? chiém 0,35% dién
tich khu vuyc 1ap quy hoach;

- Pit an ninh: Dién tich 16.076,68 m, chiém 4,33% dién tich 1ap quy hoach,
g6m 16 dit c6 ky hiéu CA-01, duoc st dung dé thue hién cong trinh: Xay dung tru s&
cong an xa Khoen On. Mat do xay dung toi da 60%, ting cao tbi da 4 tang;

- Dit néng nghiép va dit khdc: Dién tich 37.916,53 m?, chiém 10,22%
dién tich 13p quy hoach, gdm cac 16 dét c6 ky hiéu SXNN, RSX, MN, gom dién tich
hién trang céc loai dat: DAt san xuat nong nghiép, dat rimg san xuat, dat song sudi...

Bang s6 05: Bang tong hop co ciu sir dung dat quy hoach

STT | Nhém, loai chirc ning sir dung dat M3 loai dat le:l;;Ch C?o/i;m
1| PAtnha & 108.185,89 29,16
15 Dc'i’t n’hd 0 nong thon, nha o lang xom do ONT 108.185.89 20.16

thi hoa

2 | Dit cong trinh ha ting xi hji 105.322,16 28,38
2 ?gz’jg\;an hoa (gom ca khu sinh hoat cong DVH 495188 1,33
2.2 | Ddtyté DYT 3.337,32 0,90
2.3 | Ddt gido duc DGD 19.580,25 5,28
2.4 | Ddt thé duc thé thao DTT 10.839,11 2,92
2.5 | Pat cdy xanh sir dung céng cong DKV 13.365,91 3,60
2.6 | bat thwong mai dich vu TMD 53.247,69 14,35
5 | Pét co quan, tru s¢ TSC 10.804,74 2,91
11 | Pét duong giao thong DGT 91.452,52 24,65
14 | Pét cong trinh ha ting k¥ thuit khac CcCccC 1.298,41 0,35
15 | Pét an ninh CAN 16.076,68 4,33
17 | Pét ndng nghiép va dat khac 37.916,53 10,22
17.1 | Pat san xudt néng nghiép CHN; CLN 2.755,19 0,74
17.2 | Ddt rimng sdan xudt RSX 34.578,25 9,32
17.6 | Ho, ao, dam MNC 583,09 0,16
Téng cong: 371.056,93 100,00

b. Chi tiéu sir dung dat ddi véi tirng 16 dat

Viéc lyra chon chi tiéu kinh té k¥ thuat véi timg 16 dat quy hoach dugc thuc
hién va dé xuét trén co s& pht hop véi ndi dung d6 4n Quy hoach cép trén, dong
thoi tuan thi quy dinh tai cac Quy chudn, tiéu chuan hién hanh. Céc chi tiéu kinh
té k¥ thuat cac loai dat quy hoach duoc thong ké nhu sau:

Bang s6 06: Bang thong ké chi tiéu kinh té ky thuat cac 16 dat quy hoach

Nhom, Mit Ta He Dié
logi chire | Ma cviao1s | Diéntich | Tyl | dé me 1 N séng |, " | S616 | Dansé
STT ning Sl:l' lOf.li Ky gz‘ﬁu 16 XD cao SP tich san
dung dat dat - dat
ciia 16 dét (m2) %) (%) | (ting) | (lan) (ho) (m2) 16) | (nguoi)
1 Pit nha & 108.185,89 | 29,16 240,0 0,0 | 240,0 960,0
34
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H¢

lg‘i‘gl?l’;’c Ma s 12 | Diéntich | Tyl@ 1\:1[? Tang | Sihe Dién | 616 | Dan sé
STT m:mg Sl:l' loai Ky gi{iu 1o ) v XD cao SP ) tich san
dyngdit | dat ‘ L
cuia 16 dat (m2) (%) (%) (tang) (lan) (ho) (m2) (16) (nguoi)
1.2 Ef:t tﬁi‘f‘ o1 ONT OM 71.083,35 | 19,16 169,0 | 2550,7 | 169,0 676,0
OM-01 102562 | 028 | 49,74 S| 249 2,0 2,0 8,0
OM-02 1.62890 | 044 | 42,21 s| 211 20| 34378| 20 8,0
OM-03 637772 | 1,72 | 46,42 s| 232 10,0 | 148027 | 10,0 40,0
OM-04 449158 | 121 | 496 5| 248 90| 111391 90 36,0
OM-05 1529946 | 4,12 | 50,16 5| 251 340 | 383710 | 340 136,0
OM-06 3.94279 | 1,06 | 543 s| 272 10,0 | 107047 | 10,0 40,0
OM-07 3.84757 | 1,04 63 s| 315 140 | 121198 | 14,0 56,0
OM-08 12.882,83 | 347 | 4856 5| 243 230 | 312795 | 230 92,0
OM-09 2.37436 | 0,64 63 5| 315 90| 74792 90 36,0
OM-10 36949 | 0,10 | 5652 5| 283 Lo| 10442 1,0 4,0
OM-11 653,57 | 0,18 | 5861 5| 293 20| 19153 20 8,0
OM-12 781,72 | 021 | 645 51 323 30| 25210 30 12,0
OM-13 117812 | 032 | 57,73 5| 289 30| 34006 | 30 12,0
OM-14 3.841,96 | 1,04 | 597 5| 299 10| 114683 | 11,0 44,0
OM-15 515298 | 1,39 | 5871 S| 294 160 | 151266 | 160 64,0
OM-16 1.887,93 | 051 | 52,87 S| 264 40| 49907 | 40 16,0
OM-17 2.553,89 | 0,69 | 47,17 s| 236 50| 60233 50 20,0
OM-18 279286 | 075 | 67,5 5| 338 110 | 94259 | 110 44,0
Pat nha o
noéng thoén,
1.5 | nha & lang | ONT OHT 37.102,54 | 10,00 71,0 71,0 284,0
x6m do thi
hoa
OHT-01 25843 | 0,07
OHT-02 33983 | 0,09
OHT-03 12.08580 | 3,26
OHT-04 549371 | 148
OHT-05 281111 | 0,76
OHT-06 230,03 | 0,06
OHT-07 268527 | 0,72
OHT-08 2.72616 | 0,73
OHT-09 868,80 | 0,23
OHT-10 341101 | 0,92
OHT-11 35894 | 0,10
OHT-12 787,45 | 0,21
OHT-13 869,33 | 0,23
OHT-14 600,99 | 0,16
OHT-15 897,91 | 024
OHT-16 111884 | 030
OHT-17 970,22 | 0,26
OHT-18 588,71 | 0,16
Dat cong
2 :;‘:ghxlf 105.322,16 | 28,38 67636,6
hoi
35
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H¢

Nhém, Mat | o . Dié
logi chirc | Ma opoaa | Diéntich | Ty18 | dd ang 0 | sénp | " | 616 | Dans
STT niing s1:r log_li Ky :Ilg.i“ 10 XD cao SP tich san
dung dit | dét dat
cuia 16 dat (m2) (%) (%) (tang) (lan) (ho) (m2) (16) (nguoi)
Dit \{én
héa (gom
2.1 ca khu sinh | DVH VH 495188 | 1,33 40 41 16 79230
hgat cong
dong)
VH-01 1.640,63 | 0,44 40 4| 16 2625,0
VH-02 331125 | 0,89 40 4| 16 5298,0
22 | Patyté DYT YT 333732 | 0,90 40 4 1,6 5339,7
2.3 ?lfct €190 1 pGp 19.580,25 | 5,28 40 41 16 313284
TMN 6.536,75 | 1,76 40 4| 16 10458,8
TH 13.043,50 | 3,52 40 4| 16 20869,6
24 | Pattheduc | pypp b gy 10839.11 | 2,92 5 1| 005 5420
thé thao
TDTT-01 9.352,01 | 2,52 5 1| 0,05 467,60
TDTT-02 148710 | 0,40 5 1| 0,05 74,36
Dbat cay
2.5 xanh sty CcX 13.365,91 | 3,60 5 1| 005 668,30
dung cong
cong
CX-01 97,36 | 0,03 5 1] 005 49
CX-02 1.280,93 | 0,35 5 1] 005 64,0
CX-03 813782 | 2,19 5 1] 005 406,9
CX-04 248480 | 0,67 5 1] 005 124,2
CX-05 97.11 | 0,03 5 1] 005 49
CX-06 4989 | 0,01 5 11 005 25
CX-07 5795 | 0,02 5 11 005 29
CX-08 270,74 | 0,07 5 11 005 13,5
CX-09 302,95 | 0,08 5 11 005 15,1
CX-10 586,36 | 0,16 5 11 005 293
26 | Patthuong | pyy | pypy 5324769 | 1435 0 21835,
mai dich vu
TMDV-01 1.793,85 | 0,48 40 5 2 3587,7
TMDV-02 817,80 | 022 40 5 2 1635,6
TMDV-03 527076 | 1,42 40 5 2 10541,5
TMDV-04 | 10.95593 | 2,95 40 5 2 21911,9
TMDV-05 | 2528559 | 681 40 5 2 50571,2
TMDV-06 912376 | 2,46 40 5 2 18247,5
Dat co
5 quan, tru | TSC CcQ 10.804,74 | 2,91 60 5 3 32414,2
SO
11| Patduomg o GT 91.452,52 | 24,65
giao thong
Pit cong
14 |tk ha ool grKT 129841 | 035
tang  ky
thuit khac
15 i)i?]th an | CAN CA 16.076,68 | 4,33 60 5 3 48230,0
Dit nong
17 nghiép va 37.916,53 | 10,22
dat khac
36

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim x3 Khoen On, tinh Lai Chau;

Don vi tw van: Cong ty ¢o6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;




ltijtlilgllﬁ’;c Mi 12 | Diéntich | Ty 1@ 1\;? Tang @ sénp | D€ | 816 | Dansé
STT m:mg Sl:l' log_li Ky gi‘ﬁu 10 ) v XD cao 3? ) tich san
dung dit | dét : L
ciia 16 dit (m2) @) | ) | Ging) | (an) | (o) (m2) (16) | (ngudi)
17.1 i?éft ngilgl CHN: | NN 2.755,19 | 0,74
nghiép CLN
NN-01 255226 | 0,69
NN-02 202,93 | 0,05
172 | Pat rmg | pex RSX 3457825 | 9,32
san xuat
RSX-01 83575 | 023
RSX-02 4583 | 0,12
RSX-03 83575 | 023
RSX-04 554,44 | 0,15
RSX-05 713,34 | 0,19
RSX-06 3960.8 | 1,07
RSX-07 2628,56 | 0,71
RSX-08 293927 | 0,79
RSX-09 49597 | 134
RSX-10 463227 | 125
RSX-11 49597 | 134
RSX-12 466107 | 1,26
RSX-13 531 | 0,00
RSX-14 243399 | 0,66
17.6 ?5;1 4% | MNC MN 583,09 | 0,16
MN-01 4227 | 001
MN-02 540,82 | 0,15
CT(:’;‘gg 371.056,93 | 100,00 240,0 | 148280,9 | 240,0 960,0
Ghi chu:

- Cac chi tiéu quy hoach kién triic dwoc xdc dinh cu thé tai bang théng ke
so lieu swr dung dat.
- Tim dwong quy hoach dwoc xdc dinh theo toa do cdc diém giao nhau cua

chiing, chi gici dwong dé va cdc tim dwong quy hoach xem chi tiét trén ban vé chi

gidi dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha tang ky thudt.

- Cdc kich thude ghi trén ban vé dwgc tinh bang mét dé xdc dinh chi giGi
xdy dung cong trinh va cdc diéu kién khong ché theo quy hoach.

- Cdc méc gioi duoc xdc dinh bc%ng toa do.

- Khi thiét ké cong trinh cu thé phdi dam bdo khodng i t6i thiéu da khong
ché trén ban vé quy hoach sw dung dat (QH-04) va khoang cach cac cong trinh

theo quy dinh (cdc cong trinh phu tro nhw nha dé xe, phong thuong truc cé thé

xdy dung trung chi gioi duong do).

- Cdc s6 liéu vé hién trang (S dung dat, dan so, san lwong cdy trong...)
dwoc cung cdb tai thoi diém nghién cuu quy hoach, 6 liéu cu thé sé dwoc xdc
dinh trong qud trinh dén bi gidi phéng mat bang va ldp dir dn dau tw xdy dung.
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- Hinh dang kich thudc cong trinh trong ban vé chi mang tinh minh hoa,
trong qud trinh trién khai dw dn dau tw c6 thé thay doi nhung phdi tudn thii cdc
chi tiéu quy hoach kién triic khong ché trén ban vé ban dé quy hoach tong mdt
bang sir dung ddt (QH-04), tudn thi Quy chudn xdy dung Viét Nam, tiéu chudn
thiét ké chuyén nganh va cdc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

3.2. Chi gi¢i xay dung cong trinh

- Khoang lui ddi véi cac tuyén duong phan khu: Cac cong trinh nha ¢ lién
ké 1a 0 — 3m; cong trinh nha biét thy 1 3m;

- Khoang lui xay dung cac hang muc chinh cta cac cong trinh cong cong l1a
5m, cong trinh dich vu thuong mai 1a Sm; cong trinh gido duc la Sm.

3.3. Xac dinh khu vuc xay dung nha ¢ xa hoi

Trong khu vuc quy hoach Quy hoach chi tiét khu trung tAm xa khong b tri
xay dung nha & xa hoi.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
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PHAN VI: TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN VA
THIET KE PO THI

1. Mi lién hé véi cac khu vue 1an cdn va cac khu chirc ning

- M6i lién hé ciia Quy hoach chi tiét khu trung tam xd Khoen On véi cdc
cdc khu vuce ldn cdn:

+ P6i v6i ndi xa: Khu vuc quy hoach nam & vi tri trung tam cua xa
Khoen On sau sip xép, két ndi truc tiép véi cic ban xa cua xa Khoen On cii
va Ta Gia cii thong qua hé théng duong giao thong;

+ Pdi voi cac xa 1an can (doc theo QL279D): Cach trung tim xa Mudng Kim
khoang 11km, cach trung tAm xa Chiéng Lao ctia tinh Son La khoang 32km;

+ Dbi v6i cac d6 thi 16n 1an can: Cach trung tdm Than Uyén khoang
24km; cach trung tam Tan Uyén khoang 60km; cach trung tam tinh Lai Chau
khoang 113km; cach trung tam Mu Cang Chai khoang 45km.

V6i méi lién hé néu trén, khu vuc quy hoach déng vai tro quan trong, két
nbi xa Khoen On véi cac khu vuc 1an can, gitp luu thong hang hoéa, tiép can cac
ngudn lyc phat trién, day manh phat trién du lich, dich vu tir cac khu vuc 1an can.

- Méi quan hé giita cdc khu chire ndng, cong trinh ndi bé ciia Quy hoach
chi tiét khu trung tam xd Khoen On:

Trong nd1 b pham vi quy hoach, cac khu chirc nang, cong trinh ndi bd dugc
t6 chtrc theo mo hinh "mét truc - da phan khu", 1ay Quéc 16 279D lam truc xuwong
song va két nbi chit ché véi nhau qua cac tuyén giao thong nodi bo: Khu Trung
tam Hanh chinh - Chinh tri; Khu ha tﬁng xa hoi; Khu dich vu - thuong mai; Khu
dan cu hién hiru; Khu dan cu méi; Khu cdy xanh - canh quan...

2. Yéu ciu td chire khong gian, kién tric canh quan cho toan khu vue lap
quy hoach

2.1. Y twéng quy hoach chinh:

T6 chirc khong gian kién tric canh quan ctia khu vue quy hoach duogc xéac
dinh trén nguyén tic phu hop vé6i dinh huéng quy hoach chung da dugc duyét:

- Khai thac téi da loi thé vé& canh quan va diéu kién tu nhién khu vuc va
hinh thanh khu nha & theo huéng chu yéu 1a nha ¢ thap tang, két hop cac cong
trinh cong cong, tao diém nhan cho toan khu vuec.

- Hé théng cay xanh tao mdi lién hé ctia khu vue 1ap quy hoach vé1i céc khu
vuc 1an can va cua cac khu chirc nang trong du an, trong dé: cay xanh-TDTT dugc
bé tri gan két véi khong gian cdy xanh mit nuédc; Hé thong ciy xanh doi nui tu
nhién duogc thiét ké hai hoa véi cac khu vuc nha & 1a hanh lang ban vé chéng x6i
mon dat vira 1 khong gian canh quan tao 14p khong gian sinh thai diéu hoa khi
hau cho céac khu churc nang quy hoach.

2.2. B6 cuc quy hoach mit bang tong thé va t6 chirc khong gian kién tric:
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- Quan diém t6 chirc khong gian khu quy hoach nghién citu trén co s& phan
tich khong gian toan khu vuc va duoc xac dinh trén nguyén tac phu hop véi dinh
hudng Quy hoach chung;

- Tryc giao thong chinh qua trung tim Hanh Chinh, c6 mit cat dudng 16,5m;
13m déng vai tro két ndi hai tuyén giao thong chinh nim tiép giap du an (QL279),
d6ng thoi phan chia du 4n thanh hai nhém & véi ting 161 hat nhan doc 1ap. Huéng
giao thong tiép can hai nhom ¢ dam bao vé mit diéu tiét giao thong, tao khong
gian canh quan, hudng, tuyén nhin va kha ning tiép can v6i khong khi trong lanh
tor khong gian mat nudc 1an can mang lai.

- Doi véi cdc khdng gian trung tam Hanh chinh, chinh tri :

+ Tru s¢ Pang ty-HDND-UBND x4: Khi hanh chinh; Quang trudng trung
tam x4: b tri hudng tiép can tir truc dudng trung tAm xa rong 16,5m voi hé thong
cac khdi cong trinh kién trac theo hinh thie mai déc duge bd tri theo timg thém
¢t dia hinh khéac nhau theo dja hinh hién trang dé giam thiéu san gat tao duogc
khong gian dic trung ciia kién triac cong trinh mién nii. Cac khdi cong trinh duoc
thiét ké tao thanh t6 hop khéi cong trinh lién hoan

+ Cong an xi: duoc thiét ké theo ngdn ngir kién triic mai doc, cac khdi cong
trinh dat theo dia hinh ty nhién giam thiéu san gat va khong pha v& canh quan va
chan dong khe thoat nudc cua khu vyec.

+ Trung tdm Van hoa, thé thao xi: Pugc thiét ké kién tric hai hoa véi quan
thé khong gian ctia céc tru so co quan hanh chinh va 13 cira ngd tiép can tir hudng
QL279 két ndi véi khong gian tru sé co quan hanh chinh cua xa.

- Doi véi cdc khdng gian cong cong:

+ Khéng gian céng cong (truong hoc, nha van hoa, tram y té) 1a 161 khong
gian cua tung cum nha &.

+ Khu vuc dat thuong mai dich vu duoc b tri doc tuyén QL279 va khu vuc
ddi canh quan tao diém nhén cho ca khu vuec.

- Doi voi cdc nhém nha & :

+ Céc 16 dat ¢ phan chia hop 1y véi dién tich thong thuong khoang 200-
400m2/16. Cu thé, kich thudc mit tién khoang 10-15 m, chiéu dai 16 dat tir 20-25m.

+ Céc 6 dat nha & 5 ting nha dugc bb tri trén quan diém khai thac t6i da loi
thé vé canh quan va diéu kién tu nhién khu vuc - hinh thanh khu nha & ddng b,
hién dai, két hop cac cong trinh cong cong 1a nha vin hoa va khong gian vuon hoa
ciy xanh cong cong tao diém nhén cho timg khu nha &

3. Yéu ciu vé bé tri cong trinh ddi véi timg 16 dat
3.1. Pit khu trung tim hanh chinh

a. Tru s¢ Dang iy - HDND - UBND xa

- Mat do xay dung: 60%

- Hé sb sur dung dat: 3.0 lan.

- SO tang, chiéu cao nha:
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+ S6 tang xay dung tdi da: 5 tAng.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 20m.

- CHt nén xay dyng tang 1: Tir 0 = 0,75m.

- Ct san xay dyng tang 1: Tir 3,6 = 4,2m.

- Ct san xay dung tang 2 — tang 5: Tir 3,3 + 3,.9m.

- Hinh thirc kién triic nha: Str dung céc hinh khéi co ban nhu Vuéng, Chir
nhat... Cac duong nét thiét ké mang tinh chat hién dai, tinh t€ va phai dugc bod cuc
sap x€p, to chirc theo mdt nguyén tac khai thac hi¢u qua dicu kién dia hinh ty nhién
giap cong trinh c6 duogc su viing chac, bén dep hai hoa véi khong gian canh quan.

- Gitta Céc khéi cong trinh chirc ning duoc ngin cach bang hé théng ké ta luy va
cay xanh khong str dung tuong rao tao thanh khuon vién thong nhat. Tuong rao tong thé
chung dugc str dung bang hé thong hang rao thoang tao su thanh thoat thong thoang.

- Mau sic va vat liéu chu dao cua cac cong trinh:

+ Mau sic: Khuyén nghi ding cac mau sang nhu mau tring, mau xanh da troi,
mau kem... cdc mau t61 nhu mau nau, mau ghi, mau vang dam... chi nén dung vao
cac diém nhan kién trac mat tién cong trinh. Han ché stir dung cdc mau t61 nhu mau
den, mau xam...

+ Vit liéu xay dung: Str dung cac vat liéu thong dung tai dia phuong nhu:
Gach chi, gach khong nung, bé tong cot thép, thép... Céc vat liéu hoan thién, trang tri
mat tién khong st dung loai vat liéu c6 do phan quan > 70%.

b. Dit cong an:

- Mat d¢ xay dung: 60%.

- Hé sb sur dung dat: 3.0 lan.

- S tang, chiéu cao nha:

+ SO tang x4y dung tdi da: 5 ting.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 20m.

- CHt nén xay dyng tang 1: Tir 0 = 0,75m.

- Cbt san xay dyng tang 1: Tir 3,6 + 4,2m.

- Ct san xay dyng tang 2 — tang 5: Tir 3,3 + 3,.9m.

- Hinh thtrc kién tric nha: Str dung cac hinh khéi co ban nhu Vuéng, Chir
nhat... Cac duong nét thi€t ké mang tinh chat hién dai, tinh t€ va phai dugc bo cuc
sap xé€p, to chirc theo mdt nguyén tac khai thac hiéu qua di€u kién dia hinh ty nhién
giap cong trinh c6 duogc su viing chac, bén dep hai hoa véi khong gian canh quan.

- Hinh thtic hang rao: Hang rao sir dung tuong xay két hop véi hoa sét dé tao su
thong thoang, hién dai, hai hoa vdi tong thé kién tric ctia toan bo khu dan cu. Pam bao
do thong thoang cua tuong rao tai cac mat ti€p giap vo1 duong giao thong phai > 60%.
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- Mau sic va vat liéu ch dao cuia cac cong trinh:

+ Mau sic: Khuyén nghi ding cac mau sang nhu mau tring, mau xanh da troi,
mau kem... cAc mau tdi nhur mau nau, mau ghi, mau vang ddm... chi nén dung vao
cac diém nhén kién tric mat tién cong trinh. Han ché sur dung cac mau t6i nhu mau
den, mau xam...

+ Vat liéu xay dung: Str dung cac vat liéu thong dung tai dia phuong nhu:
Gach chi, gach khong nung, bé tong ot thép, thép... Cac vat liéu hoan thi¢n, trang tri
mit tién khong sur dung loai vat li¢u c6 d¢ phan quan > 70%.

3.2. Dt nha é&

a. Dit nha 6 néng thén, nha é ling xém dé thi héa

- Mat do xay dung: 60%.

- Hé s6 st dung dat: 1,8 lan.

- S tang, chiéu cao nha:

+ 86 t?mg xay dung tbi da: 3 tﬁng.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 15m.

- CHt nén xay dyng tang 1: Tir 0 = 0,75m.

- Cbt san xay dyng tang 1: Tir 3,6 + 4,2m.

- Cbt san xay dyng tang 2 — tang 3: Tir 3,3 + 3,9m.

- Hinh thtre kién trac nha: St dung cac hinh khdi co ban... Cac duong nét thiét
ké mang tinh chét hién dai, tinh té va phai duoc thiét ké da dang tao su phong phu
cho khéng gian canh quan theo mot nguyén tic khai thac hiéu qua diéu kién dia hinh
tir nhién gitp cong trinh c6 duoc sy vimg chéc, bén dep hai hoa véi khong gian canh
quan.

- Hinh thirc hang rao: Hang rao st dung tuong xay két hop voi hoa sit dé tao
su thong thoang, hién dai, hai hoa véi tong thé kién tric cia toan bd khu dan cu.
Pam bao d6 thong thoang clia tuong rao tai cac mat tiép gidp vai duong giao thong
phai > 60%.

- Mau sic va vat liéu chu dao cta cac cong trinh:

+ Mau sic: Khuyén nghi ding cac mau sang nhu mau tring, mau xanh da troi,
mau kem... cdc mau tdi nhur mau nau, mau ghi, mau vang ddm... chi nén dung vao
cac diém nhén kién tric mat tién cong trinh. Han ché sur dung cac mau t6i nhu mau
den, mau xam...

+ Vat liéu xay dung: Str dung cac vat liéu thong dung tai dia phuong nhu:
Gach chi, gach khong nung, bé tong ot thép, thép... Cac vat liéu hoan thi¢n, trang tri
mit tién khong sur dung loai vat li¢u c6 d¢ phan quan > 70%.

b. Dét nha ¢ méi
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- Mat d6 xay dung: 40-60% (dugc tinh toan theo timg 6 chirc ning khong
ché mat do xay dung theo QCVNO01:2026).

- Hé s sur dung dat: 2-3 1an.

- S6 tang, chiéu cao nha:

+ S6 tang x4y dung tdi da: Stang.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 20m.

- CHt nén xay dyng tang 1: Tir 0 = 0,75m.

- Ct san xay dung tang 1: Tir 3,6 = 4,2m.

- Ct san xay dyng tang 2 — tang 5: Tir 3,3 + 3,.9m.

- Hinh thirc kién triic nha: Str dung céc hinh khéi co ban nhu Vuéng, Chit
nhat... Cac duong nét thiét ké mang tinh chat hién dai, tinh t€ va phai dugc bo cuc
sap xép, to chirc theo mdt nguyén tac khai thac hiéu qua di€u kién dia hinh ty nhién
giap cong trinh c6 duogc su viing chac, bén dep hai hoa véi khong gian canh quan.

- Hinh thirc hang rao: Hang rao st dung tuong xay két hop voi hoa sat dé tao
su thong thodng, hién dai, hai hoa vai tong thé kién tric cua toan b khu dan cu.
bam bao do thong thodng cua tuong rao tai cac mat ti€p giap véi duong giao thong
phai > 60%.

- Mau sic va vat liéu chi dao cta cac cong trinh:

+ Mau sic: Khuyén nghi ding cac mau sang nhu mau tring, mau xanh da troi,
mau kem... cdc mau t61 nhu mau nau, mau ghi, mau vang dam... chi nén dung vao
cac diém nhan kién trac mat tién cong trinh. Han ché stir dung cdc mau t61 nhu mau
den, mau xam...

+ Vat li¢u xay dung: St dung cac vat liéu thong dung tai dia phuong nhu:
Gach chi, gach khong nung, bé tong cot thép, thép... Céc vat liéu hoan thién, trang tri
mat tién khong str dung loai vat liéu c6 do phan quan > 70%.

3.3. Pat thwong mai dich vu

- Mat d¢ xay dung: 40%.

- Hé s sur dung dat: 1,2 1an.

- S6 tang, chiéu cao nha:

+ SO tang x4y dung tdi da: 5 ting.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 20m.

- CHt nén xay dyng tang 1: Tir 0 = 0,75m.

- Cbt san xay dyng tang 1: Tir 3,6 + Sm.

- Ct san xay dyng tang 2 — tang 5: Tir 3,3 + 5,0m.

- Hinh thirc kién triic nha: Str dung céc hinh khéi co ban nhu Vuéng, Chir
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nhat... Cac dudng nét thiét ké mang tinh chat hién dai, tinh t& va phai duoc bd cuc
sap xép, to chirc theo mot nguyén tic khai thac hiéu qua diéu kién dia hinh ti nhién
gitip cong trinh c¢6 duoc su ving chic, bén dep hai hoa véi khong gian canh quan.

- Hinh thirc hang rao: Hang rao st dung tuong xay két hop voi hoa sit dé tao
su thong thoang, hién dai, hai hoa véi tong thé kién tric cia toan bd khu dan cu.
Pam bao d6 thong thoang clia tuong rao tai cac mat tiép gidp voi duong giao thong
phai > 60%.

- Mau sic va vat liéu cht dao cta cac cong trinh:

+ Mau sic: Khuyén nghi ding cac mau sang nhu mau tring, mau xanh da troi,
mau kem... cdc mau tdi nhur mau nau, mau ghi, mau vang ddm... chi nén dung vao
cac diém nhén kién tric mat tién cong trinh. Han ché sur dung cac mau t61 nhu mau
den, mau xam...

+ Vat liéu xay dung: Str dung cac vat liéu thong dung tai dia phuong nhu:
Gach chi, gach khong nung, bé tong ot thép, thép... Cac vat liéu hoan thi¢n, trang tri
mit tién khong sur dung loai vat li¢u c6 d¢ phan quan > 70%.

3.4. Pit cong cong

- Mat do xay dung: 40%.

- Hé s st dung dat: 1,2 1an.

- S6 tang, chiéu cao nha:

+ S tang xay dung tdi da: 4 ting.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 18m.

- CHt nén xay dyng tang 1: Tir 0 = 0,75m.

- Ct san xay dung tang 1: Tir 3,6 = 4,2m.

- Ct san xay dyng tang 2 — tang 4: Tir 3,3 + 3,9m.

- Hinh thirc kién triic nha: Str dung céc hinh khéi co ban nhu Vuéng, Chit
nhat... Cac duong nét thiét ké mang tinh chat hién dai, tinh té va phai duoc b cuc
sap xép, to chtrc theo mot nguyén tic khai thac hiéu qua diéu kién dia hinh ti nhién
gitip cong trinh c¢6 duoc su ving chic, bén dep hai hoa véi khong gian canh quan.

- Hinh thirc hang rao: Hang rao st dung tuong xay két hop voi hoa sat dé tao
su thong thoang, hién dai, hai hoa véi tong thé kién tric cia toan bd khu dan cu.
Pam bao d6 thong thoang clia tuong rao tai cac mat tiép gidp voi duong giao thong
phai > 60%.

- Mau sic va vat liéu chu dao cta cac cong trinh:

+ Mau sic: Khuyén nghi ding cac mau sang nhu mau tring, mau xanh da troi,
mau kem... cAc mau tdi nhur mau nau, mau ghi, mau vang ddm... chi nén dung vao
cc diém nhén kién tric mat tién cong trinh. Han ché sir dung cac mau t6i nhu mau
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den, mau xam...

+ Vat liéu xay dung: Str dung cac vat liéu thong dung tai dia phuong nhu:
Gach chi, gach khong nung, bé tong cot thép, thép... Cac vat li¢u hoan thién, trang tri
mat tién khong sir dung loai vat liéu c6 d6 phan quan > 70%.

3.5. Pt giao duc

- Mat do xay dung: 60%.

- Hé s sur dung dat: 1,8 lan.

- S6 tang, chiéu cao nha:

+ S6 tang xay dung tdi da: 4 ting.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 18m.

- Cét nén xay dyng tang 1: Tir 0 = 0,75m.

- Ct san xay dyng tang 1: Tir 3,6 = 4,2m.

- Cbt san xay dyng tang 2 — tang 4: Tir 3,3 + 3,9m.

- Hinh thirc kién triic nha: Str dung céc hinh khéi co ban nhu Vuéng, Chit
nhat... Cac duong nét thi€t ké mang tinh chat hién dai, tinh t€ va phai dugc bo cuc
sap x€p, to chirc theo mdt nguyén tac khai thac hi¢u qua dicu kién dia hinh ty nhién
giup cong trinh ¢6 dugc sy vig chac, bén dep hai hoa voi khong gian canh quan.

- Hinh thirc hang rao: Hang rao st dung tuong xay két hop voi hoa sat dé tao
su thong thodng, hién dai, hai hoa vai tong thé kién tric cua toan b khu dan cu.
bam bao dd thong thoang cua tudng rao tai cac mat ti€p gidp voi duong giao thong
phai > 60%.

- Mau sic va vat liéu chu dao cta cac cong trinh:

+ Mau sic: Khuyén nghi ding cac mau sang nhu mau tring, mau xanh da troi,
mau kem... cdc mau to61 nhu mau nau, mau ghi, mau vang dam... chi nén dung vao
cac diém nhan kién trac mat tién cong trinh. Han ché stir dung cdc mau t61 nhu mau
den, mau xam...

+ Vat liéu xay dung: Str dung cac vat liéu thong dung tai dia phuong nhu:
Gach chi, gach khong nung, bé tong cot thép, thép... Cac vat li¢u hoan thién, trang tri
mat tién khong st dung loai vat liéu c6 do phan quan > 70%.

3.6. Paty té

- Mat d¢ xay dung: 60%.

- Hé s st dung dat: 1,8 lan.

- S6 tang, chiéu cao nha:

+ S6 tang xay dung tdi da: 4 ting.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 18m.

- CHt nén xay dyng tang 1: Tir 0 = 0,75m.
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- Ct san xay dung tang 1: Tir 3,6 = 4,2m.

- Ct san xay dung tang 2 — ting 4: Tir 3,3 + 3.9m.

- Hinh thirc kién triic nha: Str dung céc hinh khéi co ban nhu Vuéng, Chir
nhat... Cac duong nét thiét ké mang tinh chat hién dai, tinh té va phai duoc b cuc
sép Xép, t6 chirc theo mot nguyén tac khai thac hiéu qua diéu kién dia hinh ty nhién
gitip cong trinh c¢6 duogc su vig chic, bén dep hai hoa véi khéng gian canh quan.

- Hinh thirc hang rao: Hang rao st dung tuong xay két hop voi hoa sat dé tao
su thong thoang, hién dai, hai hoa véi tong thé kién tric cia toan bd khu dan cu.
DPam bao d¢ thong thoang cuia tudng rao tai cac mit tiép giap véi duong giao thong
phai > 60%.

- Mau sic va vat liéu chu dao cua cac cong trinh:

+ Mau sic: Khuyén nghi ding cac mau sang nhu mau tring, mau xanh da troi,
mau kem... cac mau t6i nhu mau nau, mau ghi, mau vang ddm... chi nén dung vao
cac diém nhén kién tric mat tién cong trinh. Han ché sir dung cac mau t6i nhu mau
den, mau xam...

+ Vat li¢u xay dung: St dung cac vat liéu thong dung tai dia phuong nhu:
Gach chi, gach khong nung, bé tong cot thép, thép... Cac vat li¢u hoan thién, trang tri
mit tién khong sir dung loai vat liéu c¢6 d6 phan quan > 70%.

3.7. Pt thé duc thé thao

- Mat d¢ xay dung: 60%.

- Hé s6 sir dung dat: 1,8 lan.

- S tang, chiéu cao nha:

+ SO tang x4y dung tdi da: 1 ting.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 6m.

- CHt nén xay dyng tang 1: Tir 0 = 0,75m.

- Hinh thirc kién triic nha: Str dung céc hinh khéi co ban nhu Vuéng, Chi
nhat... Cac duong nét thiét ké mang tinh chat hién dai, tinh té va phai duoc b cuc
sap xép, to chirc theo mot nguyén tic khai thac hiéu qua diéu kién dia hinh ti nhién
gitip cong trinh c¢6 duogc su vimg chic, bén dep hai hoa véi khéng gian canh quan.

- Hinh thirc hang rao: Hang rao st dung tuong xay két hop voi hoa sat dé tao
su thong thoang, hién dai, hai hoa véi tong thé kién tric cia toan bd khu dan cu.
DPam bao d¢ thong thoang ctia tudng rao tai cac mit tiép giap véi duong giao thong
phai > 60%.

- Mau sic va vat liéu chu dao cta cac cong trinh:

+ Mau sic: Khuyén nghi ding cac mau sang nhu mau tring, mau xanh da troi,
mau kem... cac mau t6i nhu mau nau, mau ghi, mau vang ddm... chi nén dung vao
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cac diém nhén kién tric mat tién cong trinh. Han ché sur dung cac mau t6i nhu mau
den, mau xam...

+ Vat liéu xay dung: Str dung cac vat liéu thong dung tai dia phuong nhu:
Gach chi, gach khong nung, bé tong ot thép, thép... Cac vat liéu hoan thi¢n, trang tri
mit tién khong sir dung loai vat liéu c¢6 d6 phan quan > 70%.

4. Cay xanh, mat nudc

4.1. Cay xanh cong cong, sin vudn, cdy xanh dudng phd

- Cay xanh trong trong khu vuc khuyén khich st dung cdy xanh dia phuong
trong v6i khoang cach theo quy dinh, nén chon ching loai cdy xanh than g cao,
cO tan rong, it rung 14 va khong thu hat sau bo, co thé can bui va tiéng on. Khuyén
khich mdi tuyén dudng nén trong 1 loai cay khac nhau, c6 hoa méau sac khac nhau,
theo mua khac nhau.

- Cac vuron hoa nén bé tri cay xanh bui, cdy 16n lam diém nhan hai hoa, két
hop véi cac tac pham kién trac, tao canh quan da dang, tao my quan va gdp phan
cai thién tinh than cho khu lam viéc.

- Han ché tbi da cdy xanh trong trong khu vuc 1am anh hudng dén an toan
giao thong, 1am hu hai dén méng nha va cac cong trinh ngdm, gy nguy hiém, cay
dé gty do, cdy co ré ngang gy hu hai dudng, ciy tiét ra chat doc hai hip dan con
trung, lam anh hudng té1 vé sinh moi truong.

a. Cdy xanh cong cong (Vwon hoa):

Vi tri va Quy mo: Céc 6 cay xanh vuon hoa nho xen ke trong 161 cac nhdm nha 6.

Phan khu chirc nang trong cong vién:

+ Khu tinh: B4 tri duong dao lat da xen k& tham cd, phuc vu nguoi cao tudi
va nhu cau nghi ngoi yén tinh.

+ Khu dong: B6 tri san tap thé thao don gian (cau l6ng, mdy tdp ngodi trov),
san choi cho tré em.

+ Quang truong trung tdm: Khong gian lat cirng rong rai tai cong vién
chinh, noi t6 chtic cac su kién vin héa cong ddng quy mé nho.

- Chung loai cay trong:

+ Cay bong mat chu dao: Tré)ng cac loai cay ban dia, tdn rong, 1é coc, it su bénh.

+ Cay trang tri ting trung: B& tri trong cac loai cdy c6 kiéu dang, hoa tao
diém nhan mau sic theo mua.

+ Tham cd va cay bui: Dung céc loai c6 tao tham dé chim sdc cing vdi cac
loai cay tao vién duong dao.

b. H¢ théng cdy xanh dwong phé (Giao thong)

Viéc trong cdy xanh dudng phd phai tuan tha quy chuan ki thuét, dam bao
tam nhin giao thong va an toan luéi dién.

- Truc QL279 ¢6 tinh chat 1a Tuyén duong ddi ngoai, luu lugng 16n. Trén
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via hé dugc bd tri cac loai cay: than gd 16n, dang thang, chiéu cao phan canh >2m.

- Puong ndi bo va nhom nha & ¢o tinh chat: Tuyén dudng yén tinh, phuc
vu dan sinh. Puoc bd tri cc loai cdy co tan dep, hoa thom, ré ngang it pha hoai
via hé. Quy cach: Mdi tuyén phd trong théng nhat 1-2 loai cy dic trung dé tao
nhan dién riéng.

c. Sdn vieon va tiéu cinh céng trinh

* San vieon nha 6 moi

- Mat 6 xay dung hai hoa vdi dién tich san vuon.

- Trong cdy bong mat két hop gian hoa leo tuong rio va tiéu canh.

Hang rdo tiép giap duong: Sir dung hang rio thoang, két hop trong hoa
trang tri d¢ 1am mém hoa kién tric.

* San vieon cdc cong trinh cong cong va thuwong mai dich vu: nghién ctiru
thiét ké hé thong san san thanh cac thém khac nhau két nbi bang hé thong bac
thang phtt hop hai hoa véi diéu kién dia hinh tu nhién han ché san lap

4.2. Mat nuérc:

Khai thac hiéu qua Mit nudc canh quan ven hd gop phan tao diém nhén va
diéu hoa khong khi trong khu vuc. B tri tuyén duong di dao doc theo bo ho dé
Du khach c6 thé ngdi thuyén ngam canh, chup anh.

- Giai phap ke bo: Uu tién st dung ké mém sinh thai (ke ddt trong cé, ro
dd, coc tre gia cé) thay vi bé tong hoa toan bd, giup duy tri hé sinh thai thuy sinh
va loc nudc tu nhién.

5. Vi tri, quy mé cAc cong trinh, khu dic trung cin kiém soat va cac ndi
dung quy dinh dé kiém soat thuwc hién theo quy hoach

5.1. Vi tri, quy mé cac cong trinh, khu dic trung can kiém soat

Pé dam bao bd mit kién trac do thi déng bd va hién dai, cac khu vuc va
cong trinh sau ddy can dugc kiém soat chit ché vé quy hoach va kién truc:

- Cong trinh try s& Pang uy- UBND — Hoi dong nhan dan: 13 cong trinh
chinh trong khu vuc 18p quy hoach khu trung tdm xa dong vai tro 1a hinh anh dac
trung cho khu vuce can nghién ctru va 6 giai phap thiét ké kiém soat chit ché hinh
thai kién tric nhdm dam bao cong ning st dung thuan tién; hai hoa véi khong
gian canh quan tu nhién, cong trinh mang hinh thirc hién dai ma van mang phong
cach dic trung cua cong trinh kién trac mién ndi.

- Cong trinh thwong mai dich vu: La cac cong trinh duoc bé tri doc QL279,
cac diém co canh quan dep c6 vai tro tao diém nhan cho khong gian canh quan
ctia khu vyc trung tdm x3 can dugc nghién ciru thiét ké khong gian kién trac hai
hoa voi tu nhién va cac cong trinh kién tric xung quanh ciing nhu cac cong trinh
hanh chinh chinh tri.

- Céc cong trinh cong cong vin hoa, gido duc: 1 cac cong trinh kién tric

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau; 48
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



phuc vu nhu cdu sinh hoat va san xuit ciia ngudi dan dia phuong can phai co su
nghién ciru thong nhat hai hoa vé hinh thirc kién tric canh quan véi tong thé cac
cong trinh hanh chinh sy nghiép va cac cong trinh kién tric dan cu xung quanh.

- Trung tAm van hoa thé duc thé thao Vi tri khong gian cira ngd ctia khu
vuc trung tm hanh chinh ndm gan QL279, dong vai trd 1 hinh anh dic trung cua
vung dan cu trung tam.

- Cho trung tAm x4: Vi tri nam trén truc QL279 giap hd canh quan co vai
tro clra ngd, trung tdm giao luu van hoa, thuong mai cia khu vye. Cong trinh kién
tric can duge nghién ctu theo hinh thuc kién trac dic trung cuia van hoa dia
phuong tao diém nhan an tugng cho khu vuc ctra ngd cta khu vuc trung tam.

- Tuyén duong chinh (QL279 va dudng truc chinh khu vuc): Kiém soat chi
gidi xay dung, c6t nén xdy dung cia cac cong trinh doc tuyén dudng dé dam bao
sur déng bo.

- Khu vuc cong vién cay xanh va mit nudc: bao gdm cdng vién cdy xanh
d6 thi dong vai trd 14 hinh anh dic trung cua ving dan cu dia phuong va hé thong
vuon hoa nhém nha & khac trong khu quy hoach. Tuyét d6i khong xam lan dién
tich dat cdy xanh, mit nudce di duoc quy hoach. Chi duoc phép xay dung cac cong
trinh kién trac nho phuc vu cong cong (choi nghi, vé sinh cong cong) véi mat do
t6i da 5% ddi véi khu vuc cdy xanh c6 quy mo du 16n.

5.2. C4c ndi dung quy dinh dé kiém sost

- Chi gidi duong doé va chi gidi xay dung: Tuan thu nghiém ngéat theo ban
d6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dugc phé duyét.

- Mat d6 xay dung va ting cao: Khong duoc vuot qua cac chi tidu quy dinh
cho ting 16 dat

- C6t nén xay dyung: Phai tuan thu cao do quy hoach san nén, dam bao thoat
nuée tu nhién va ddu ndi ddng bo véi hé thong ha ting k¥ thuét chung.

- Hinh thtc kién trac va mau séc:

- Khuyén khich sir dung mau sic tuoi sang, nhe nhang. Han ché sir dung
cac mau qua téi hodc qua sic sd gy phan cam.

- Vit liéu xay dung phai dam bao chat lugng, bén viing va than thién véi
moi truong.

- Hang rao va cong ngd: Thiét ké thoang, my quan, chiéu cao phu hop,
khéng giy can trd tim nhin va giao thong.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



6. Thiét ké d6 thi
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6.1. Cong trinh diém nhén trong pham vi quy hoach

- Khu trung tam hanh chinh, chinh tri, gido duc, van hoa thé duc thé thao: Tru
so DU-HPND-UBND x3i. Quang Trudng, Trung tAm vin hoa, thé dyc thé thao

C6 vi tri nam phia Bac cta khu vuc 1ap quy hoach 13 quan thé khong gian
cong trinh kién trac 15 trung tim chinh. Khong gian kién triic canh quan nay lay
trung tdm 1a tru s6 PU-HDND-UBND x4;Céc cong trinh kién triic dugc nghién
ctru thiét ké theo cac thém cdt cao d6 tu nhién tao thanh quan thé khong gian hai
hoa gin két v6i nhau.

- Cong trinh ctra ngd: Gom 02 khu vyc

+ Ctra ngd phia Béc 1a quan thé khong gian kién trac canh quan cta cho
trung tam xa va cac cong trinh thuong mai dich vu lan can;

+ Cira ngd phia Nam la cong trinh thuong mai dich vu tai khu vuc ddi phia
Nam cua khu vuce 1ap quy hoach

- Cong trinh diém nhan: gdm 02 khu vuc

+ Quan thé khu thuong mai dich vu du lich trén dinh ddi dugc thiét ké kién
tric giat cAp thoai dan vé phia hd véi cac cong trinh nha nghi dudng Bulgalow va
khach san 5 ting 1 cong trinh diém nhan nhin vé phia hd canh quan & phia Tay.

Anh minh hoa Khéi nha dich vu, thuwong mai du lich dwoc thiét ké gc”in gili thién
nhién, than thién voi moi truong, tan dung ngu&n vat léu dia phuong dé xay dung

+ L4i1 trung tdm van héda cua cum dan cu s6 2 (ban Hy) duoc b tri tai khu
vuc diém cao nhat ciing 13 trung tdm cta cum dén cu.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xd Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;
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Hinh anh minh hoa Khu dan cw trén doi cao view hé

6.2. TAng cao xay dung cong trinh cho tirng 16 dat va cho toan khu vyc

Tang cao xay dung cong trinh kién trac ting 16 dat dugc khdéng ché cu thé
theo ban vé QHO04 Ban d6 sur dung dat Quy hoach:

Céc cong trinh trung tim hanh chinh chinh trj van héa tang cao toi da 14 05 tang;

Céc cong trinh gido duc tang cao ti da 1a 04 tang

Céc cong trinh nha & tang cao t6i da 1a 05 ting

Céc cong trinh thuong mai dich vy tang cao ti da 13 05 tang

Cong trinh thé duc thé thao tang cao tdi da 14 01 tang

6.3. Khoang i ciia cong trinh trén tirng dwong phé va ngi phé

Pam bao theo Quy chuan 01:2026/BXD bén canh d6 cic cong trinh kién
truc duoc quy hoach lui vao toi thi€u 3m so vdi duong giao thong dé tao san vuon
va 101 tiép can cong trinh.

) 6.4. Hinh Kkhoi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao ciia cac cong trinh

kién tric

* Hinh thirc kién triic:

- Théng nhét theo phong cach Kién trac Hién dai, duong nét don gian, khoe
khoan.

- Khuyén khich str dung mai déc hodc mai bang két hop vuon trén mai.

- Han ché cac chi tiét trang tri rudm ra, lai tap hodc sao chép kién tric cd
dién khong phu hop.

* Mau sac chu dao:

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xd Khoen On, tinh Lai Chau; 52
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;



- Sir dung gam mau tuoi sang, nhe nhang lam cha dao (Trding, Kem, Ghi
sang, Vang nhat).

- Han ché st dung cac mau qua tdi (den, ndu dam dién rong) hoac cac mau
qua sac sd, phan quang manh gay choi mat.

* Vat lieu:

Ul tién sir dung vat liéu dia phuong, vat liéu than thién méi trudng (gach
khong nung, kinh tiét kiém nang luong).

6.5. Hé thong ciy xanh, mit nuéc, quing trudng

- Cac khong gian cdy xanh vuon hoa dugc td chire tai 161 trung tAm cua cac
khu nha & dam bao khoang céach ti€p can thuan loi nhat cho nhu cau sinh hoat cua
nguoi dan dia phuong

Hé théng cdy xanh mit nudc canh quan: Pugc thiét ké gan két tao thanh t6
hop khong gian kién triic canh quan phia Tay doc tuyén QL279

PHAN VII: XAC PINH CAC KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH NGAM
- Tai khu vuc quy hoach khong dinh hudng xay dung cac cong trinh ngam.

- Céc cong trinh ha tang di ngdm, hao k¥ thuét da duoc thé hién rd trong cac
ban v& Quy hoach ha tang k¥ thuét.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;
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PHAN VIII: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

1. Quy hoach giao thong

1.1. Cdc tiéu chuan thiét ké

Quy chuan k thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay dung-QCXDVN: 01/2021/BXD.

Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat — cong trinh
giao thong 07-4:2023/BXD.

Tiéu chuan thiét ké duong d6 thi TCVN 13592-2022.

Ao duong mém - Céc yéu cau va chi dan thiét ké 22TCN 211-06.

Ao duong cling duong 6t6 - Tiéu chuan thiét ké 22TCN 223-95.

1.2. Cdc dinh huéng phat trién giao thong

Can ctr theo dinh hudng phat trién giao thong ctia PO 4n quy hoach chung
xa Khoen On, tinh Lai Chau dén nam 2045.

Phat trién hé théng dudng giao thong trén co s md rong tuyén dudng lién
két ra tuyén Quoc Lo 279.

1.3. Nguyén tic thiét ké

Hé thng giao théng dam bao dap tmg nhu ciu di lai, van chuyén va su lién
hé gitra cac khu chtrc ndng, dong thoi tao moi lién hé véi khu vuce chirc nang xung
quanh cua khu du lich nghi dudng.

Hé thong giao thong dugc thiét ké phi hgp vai tinh chat va quy mé khu vuc
quy hoach, phu hgp véi quy hoach chung xay dung da dugc phé duyét.

Ban kinh duong cong nam tai cac nat giao ti thiéu > 8m; tai duong ndi bo
trong khu nha ¢ ban kinh t6i thiéu > 6m.

D¢ doc doc 16n nhat véi toc do thiét ké 40 km/h 12 9-10%.

Két cdu duong giao thong: Lua chon két cdu 4o duong, via hé cAn dam bao
cac yéu cau ve kinh t€ - k¥ thuat.

1.4. Gidi phdp thiét ké

Giao thong trong khu vuc nghién ciru dugc to chirc tuan thi quy hoach chung,
va cac quy hoach cap trén da duogc phé duyét, két hop hai hoa gitta mang ludi duong
hién c6 vo1 mang thiét ké mdi nham dam bao cho giao thong ludn thong sudt.

1.4.1. Giao théng ddi ngoai:

Québc 16 279: 1a tuyén dudng xwong sdng cho khu vuc 1ap quy hoach

Mit cat 1-1 ¢c6 Bn=25,5 (Long duong 7,5m; hanh lang an toan duong b
2x9m) c6 chiéu dai: 2,1km

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;
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1.4.2. Giao théng déi néi:

*Truc dudng giao thong chinh két ndi QL279 va khu vuc trung tdm hanh
chinh va cac khu dan cu:

- Mt it 2-2: Bn=16,5m (Long dwongl0,5m, via hé 3x2m).
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- Mat cat 3-3: Bn= 13,0m (long dwong 7,0m, via he 3,0x2m)
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MAT CAT NGANG DIEN HINH 3-3

*Puong giao thong khu vuc dan cu
- Mit cat 4-4: Bn=10m (Long dwong 6,0m, via hé 2,0x2m).

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim x@ Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;
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- Mt cdt 5-5, 6-6: dudng ndi bo long dudng 3-6m
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2. Quy hoach chuin bi k¥ thuit

2.1. Co 56 thiét ké:

Ban d6 khao sat dja hinh ty 1€ 1/500 pham vi khu vuc quy hoach.

Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung;

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia QCVN 07:2023/BXD vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi;

TCVN 7957-2023: Thoat nudc — mang ludi va cong trinh bén ngoai — yéu
cau thiét ké;

Db an quy hoach chung xa Khoen On, tinh Lai Chau dén nam 2045.

2.2. Cao dj nén:

2.2.1. Nguyén tdc thiét ké:

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



Han ché t6i da tac dong dén nén dia hinh khu vuc quy hoach, chi san gat
cuc bd khu vuc cai tao, xay dung cong trinh.

Tao mit bang thudn loi cho dau tu xay dung cac cong trinh trong khu quy
hoach, dam bao kinh phi cho cong tac chuan bi ki thuat 13 thap nhat.

Phan chia luu vuc thoat nuéc mua hop ly, dam bao thoat nudc nhanh cho
toan khu vuec.

Hé thong thoat nudc mua thiét ké theo nguyén tic tu chay, phu hop véi hé
théng thoat nudce chung cua khu vuc. Pt duong cong hop 1y.

2.2.2. Lwa chon cao do khéng ché xdy dung:

Cao do khéng ché tuan tha theo quy hoach chung.

Cao do tim duong tai cac nga giao nhau dugc xac dinh trén co sé cao do
nén dudng hién trang va quy hoach mang ludi cong thoat nudc mua, dam bao do
sau chon cong.

Thiét ké san nén theo phuong phap dudng dong muc thiét ké. D6 doc mai
nén thiét ké i >0,04%, dam bao thoat nudc tu chay.

2.2.3. Gidi phdp san nén:

San nén cuc bd tung khu vuc 6 dat. Cao d6 nén bam sat cao d6 hién hiru.
San nén theo phuong phap duong dong murc thiét ké. D6 doc mai nén thiét ké i
>0,04%, dam bao thoat nudc tu chay.

Huéng doc nén duoc thiét ké trong 6 dat dé thoat ra cong thoat nude dudi
duong ¢ xung quanh 6 dat.

Pé giam khdi luong san gat it nhat, mang dudng trong khu vuc thiét ké bam sat
theo dia hinh ty nhién véi do déc doc tir 0,0+0,5%. Cac 16 dat dugce san thanh 2 hogc 4
mai tly thude vao dién tich sao cho thoat nuéc nhanh nhat va khdi luong cong it nhat.

Ra soat ke hién hitu ctia khu vuc quy hoach va tuong chin xung quanh dé
dam bao khong bi sat 16 va tao canh quan khu quy hoach.

2.3. Quy hoach hé théng thoadt nuwoc mua

2.3.1. Nguyén tdc thiét ké

Mang ludi thoat nude mua 1a mot khau dugce thiét ké dé dam bao thu va van
chuyén nudc mua mot cach nhanh nhit. Chéng ngip Gng trén san dudng va cic
khu chtrc nang.

Tuan thu hién trang ti€u thoat, cac hudng thoat nudce hién co, dé khong phai
cai tao thay doi cac khu vic ndm ngoai du 4an. Co ban khong lam thay doi tinh

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau; 57
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chit thoat nudc cua khu vue.

Hé théng thoat nudc mua phai bao trim toan bd cac khu vue xay dung, bao
dam thu va tiéu thoét t6t lugng nudc mua roi trong ranh gidi, c6 tinh tdi mot phan
luu vuc lan can du an.

Khong lam anh hudng téi vé€ sinh moi truong va quy trinh hoat dong cua
khu vuc quy hoach va cac khu dan cu lan can.

Khong x4 nudc vao nhitng chd triing khong c6 kha ning tu thoat nude, vao
cac ao ti nudc dong va vao cac vung dé bi x6i mon.

2.3.2.Giai phap thoat nuoc

Phan chia luu vuc thoat nudc.

Duya vao hudng thoat nudc phan khu vuc quy hoach thanh 2 luu vuc thoat
nuédc: nudec mua duge thu gom qua hé théng ranh, céng chay doc dudng giao
thong roi thoat vao long ho.

Mang luéi va két cau.

Sir dung hé thdng thoédt nude riéng hoan toan gitta thoat nudc mua va thoat nudc thai.

Do dia hinh sau khi san nén twong ddi bang phang, do doc day rinh, cong
bam sat do déc san dudng. Véi khu vuc c6 d6 dc san duong thap doc cong thiét
ké theo do déc t6i thiéu i>1/D (ddi v6i cong tron) va > 0,3% (ddi v6i ranh thoat
nuéc) dé giam chiéu sau chon cbng, cao do mit cong bam sat cao do san nén.

Pé tién cho viéc nao vét va kiém tra, giéng tham dugc bd tri tai cac diém
thay d6i hudng tuyén va thay doi kich thudc cong.

Hé thong cong, ranh thoat nudc dugce dat dudi via hé va 1ong dudng..

Khoang céch bd tri cdng ti mép bé via tuy thudc vao khau do cong.

Céng thoat nuoc duge sit dung BTCT chiu luc, ranh BTCT nép dan vo1
kich thude B300 va cdng tron D600; ranh B600 hé thoat nudc ddi canh quan sau
khu dan cu. Chi tiét st dung loai hinh céng hoac ranh thoat nudc s€ dugc nghién
ctru chinh xac va chon lya & giai doan sau.

Do sau chon céng tdi thiéu 0,6m.

Cao d0 dat céng duoc chon trén co so hé théng céng thoat nudce tu chay.

3. Quy hoach cip nuéc

3.1. Co s6 thiét ké

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN 01:2026/BXD;

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;
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Quy chuin k¥ thuit Qudc gia vé Cac cong trinh ha ting k¥ thuat do thi:
QCVN-07:2023/BXD;
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nudc mit QCVN 08:2023/BTNMT;

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh QCVN

06:2022/BXD:;

Nghi dinh 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 quy dinh chi tiét mét sb diéu va
bién phap thi hanh Luat PCCC va Luét stra d6i, bd sung mot sé diéu Luat PCCC;

Tiéu chuan TCXDVN 33:2006 vé Cap nuéc — mang ludi duong ong va

cong trinh tiéu chuén thiét ké.

3.2. Chi tiéu cdp nwéc

Bang s6 09: Chi tiéu cap nuéc

Doi twong ditng nwéc Don vi Chi tiéu cdp nwéc
Cép nudc cong cong L/m2 san.ngd >2
Nudce tudi cong vién, vuon hoa L/m?/mng.ngd 3

Nudc rira dudng L/m?/mng.ngd 0,4

3.3. Tinh todn nhu cau diing nwéc

Bang s6 10: Bang thong ké chi tiéu cAp nuée toan khu vue

Nhém. loai chirc Ma o Quy mo tinh toan Chi tiéu
STT | ning sir dung dit | loai | &Y hi€u Qu
ciia 10 dat ast | 10dat Khéi | bonvi | Khoi .
TR Y Pon vi tinh | (m3/ngd)
lugng tinh luwgng

1 Dit nha &

1.2 | Détnhadbiétthy | ONT | OM
OM-01 8,0 nguoi 80 I/nguoi/mgd 0,64
OM-02 8,0 nguoi 80 I/nguoi/mgd 0,64
OM-03 40,0 nguoi 80 I/nguoi/mgd 32
OM-04 36,0 nguoi 80 I/nguoi/mgd 2,88
OM-05 136,0 nguoi 80 I/nguoi/ngd 10,88
OM-06 40,0 nguoi 80 I/nguoi/ngd 3,2
OM-07 56,0 nguoi 80 I/nguoi/mgd 4,48
OM-08 92,0 nguoi 80 | l/nguoi/ngd 7,36
OM-09 36,0 nguoi 80 | l/nguoi/ngd 2,88
OM-10 4,0 nguoi 80 | l/nguoi/ngd 0,32
OM-11 8,0 nguoi 80 | l/nguoi/ngd 0,64
OM-12 12,0 nguoi 80 | I/nguoi/ngd 0,96
OM-13 12,0 nguoi 80 | l/nguoi/ngd 0,96
OM-14 44,0 nguoi 80 | l/nguoi/ngd 3,52
OM-15 64,0 nguoi 80 | l/nguoi/ngd 5,12
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Nhém. loai chirc M3 i Quy mé tinh toan Chi tiéu
o, 1031 CAT .| Ky hiéu Qtt
STT | nang sir dung dat loai A gk
ciia 16 dat it | 10dat 5i i | Khéi
Khoi bon vi °' | Pon vitinh | (m3/ngd)
lwgng tinh lwgng
OM-16 16,0 nguoi 80 I/nguoi/ngd 1,28
OM-17 20,0 nguoi 80 | l/nguoi/ngd 1,6
OM-18 44,0 nguoi 80 | l/nguoi/ngd 3,52
Dat nha & nong thon,
1.5 | nha ¢ lang xém d6 | ONT OHT
thi hoa 284,0 nguoi 80 I/nguoi/mgd 22,72
Dit cong trinh ha
2 A x T A
tang xa hoi
bat van hoa (gom ca
2.1 khu sinh hoat cong | DVH VH
dong)
VH-01 2625,0 m2 san 2 l/m2san/ngd 525
VH-02 52980 m2 san 2 l/m2san/ngd | 10,60
22 | Datyte DYT YT 53397 m2 san 2 l/m2san/ngd | 10,68
2.3 | Dit gido duc DGD
TMN 544,0 hs 75 l/hs/ngd 40,8
TH 1247,0 hs 15 I/hs/ngd 18,705
2.4 | Datthé dyc thé thao | DTT | TDTT
TDTT-01 9352,0 m2 3 l/m2/ngd 28,06
TDTT-02 1487,1 m2 3 I/m2/ngd 4,46
25 | Dat cdy xanh sty o
dung cdng cong
CX-01 97,4 m2 3 I/m2/ngd 0,29
CX-02 1280,9 m2 3 l/m2/ngd 3,84
CX-03 8137,8 m2 3 I/m2/ngd 24,41
CX-04 2484,8 m2 3 l/m2/ngd 7,45
CX-05 97,1 m2 3 l/m2/ngd 0,29
CX-06 49,9 m2 3 I/m2/ngd 0,15
CX-07 58,0 m2 3 l/m2/ngd 0,17
CX-08 270,7 m2 3 I/m2/ngd 0,81
CX-09 303,0 m2 3 l/m2/ngd 0,91
CX-10 586,4 m2 3 I/m2/ngd 1,76
26 \f,)l?t thuong mai dich T™D | TMDV
' TMDV-
01 35877 m2 san 2 l/m2san/ngd 7,18
TMDV-
02 1635,6 m2 san 2 l/m2san/ngd 3,27
TMDYV-
03 10541,5 m2 san 2 l/m2san/ngd 21,08
TMDV-
04 21911,9 m2 san 2 l/m2san/ngd | 43,82
TMDYV-
05 50571,2 m2 san 2 I/m2san/ngd | 101,14
TMDV-
06 182475 m2 san 2 l/m2san/ngd | 36,50
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Nhém, loai chire Mai Quy mo tinh toan Chi tiéu

' , pen tt
STT | ning sir dung dat | loai | Y Miéu Q
ciia 16 dat it | 10dat 6i i | Knéi
Khoi bon vi °' | Pon vi tinh | (m3/ngd)
lwgng tinh lwgng
5 Dat co quan, tru sé¢ | TSC CQ 324142 m2 san 2 l/m2san/ngd | 64,83
Pat  dwong giao
T thong DGT | GT 91452,5 m2 04 | Umomga | 3658
15 | Dat an ninh CAN CA 48230,0 m2 san 2 l/m2san/ngd | 96,46
Téng nhu ciu sir dung nwéc | 646,63

3.4. Nguon cip nwéc

Ngudn cdp du kién 1ay tir tram cdp nude dinh hudng theo quy hoach chung.
Trudng hop tram cap nudec QHC chua duge dau tu ¢ thé st dung ngdn cip nudc tam
thoi tir cac diém md nude qua hé thdng bé va bom véi cong xuat dy kién 650m3/ngd.

3.5. Gidi phdp thiét ké

CAu tric mang ludi cip nude: Mang dudng 6ng két hop giita cap nude sinh
hoat va cap nudc ctru hoa.

Mang ludi cap nude duoc thiét ké st dung hdn hop gitta mang ludi vong va
mang cut. Cac 6 mang ludi co ciu tao doc 1ap v&i nhau, mdi 6 gém: duong 6ng
phan phdi, duong dng dich vu.

- Mang luéi duong dng phan phoi:

+ Pudng 6ng phan phdi duge thiét ké 1a dudong dng D110 phuc vu cip nudce
dén cac hong chita chay tai khu vuc.

+ Trén mang ludi bd tri cac van chin phuc vu viéc diéu tiét, van hanh va
quan 1i. B4 tri cac van x4 cdn tai vi tri thip nhit ctia mang lu6i cAp nude dé thau
rira duong Ong trude khi dua vao str dung va trong qué trinh van hanh quan 1.

+ B tri van thu khi va van xa khi tai cac vi tri gily goc va cao nhat ctia mang
lu6i cip nudc dé loai trir kha nang tao thanh chan khéng trong éng cling nhu dé
x4 khi ra khoi dudng ng khi bj tich tu.

+ D0 sdu chon éng tinh tir dinh 6ng dén mat dat hoan thién tir 0,8 + 1,0m.

- Mang luéi duong dng dich vu:

+ Mang lu6i duong dng dich vu dugce dau ndi véi dudng dng phan phdi va
chay doc theo mang luéi dudng, dua nudc t6i ting dbi twong sir dung nudc.

+ Tuyén 6ng dich vu st dung vat liéu 14 6ng thép hodc nhya c6 dudng kinh
D35mm — D63mm, bd tri trén céac tuyén giao thong ndi bd trong khu vuc du an,
dam bao cung cip nudc dén timg cong trinh st dung.

+ Tét ca cac ong dich vu déu dit dudi long dudng va chiéu siu chon éng
tinh tir mat dt hoan thién dén dinh éng tir 0,3 = 0,5m.

- Nguyén tac tinh toan mang ludi:
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+ Tinh toan mang ludi theo ngay dung nudc 16n nhat va cé chay trong gid
dung nudc 16n nhat.

+Pam bao cip nudc déu, lién tuc va da ap luc cho khu vire 24/24 gid trong ngdy.

3.6. Cip nwéc phong chdy chita chdy

Hé théng cap nudc chita chay duoc thiét ké chung voi mang cap nudc sinh
hoat, 1a h¢ thong chira chay &p luc thap. Ap luc tu do can thiét tai dau ra cua céc
tru ctru hoa 1a khong dudi 10m.

Luu luong nudc chita chay: Theo QCVN06:2022 s6 dam chay xay ra dong
thoi s€ 1a 1 va luu lugng cap dé chira chay cho 1 dam chay 1a 151/s.

Phuong phép b tri hong ctru hoa: hong ctru hoa D100 duoc bd tri ndi, trén
tuyén ong D110.

Trén mdi tuyén 6ng, bd tri cac van chin dé ngét nude khi ¢6 su ¢6 hodc béo
tri, bdo dudng.

3.7. Théng ké khéi lwong cdp nwéc

Bang s6 11: Bang ké khdi lwong cip nwéc

BANG TONG HQP KHOI LUQNG CAP NUOC
STT VAT TU PON VI KHOI LUQONG
1 Ong cap nuéc HDPE DN110 m 3.524
2 | Ong cip nudc HDPE DN50 m 3.140
3 Tru ctru hoa Cai 18

4. Quy hoach thoat nwée thai va vé€ sinh moéi truong

4.1. Co 56 va nguyén tic thiét ké

4.1.1. Co 56 thiét ké:

Quy chuan k¥ thudt Qubc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN-01:2021/BXD;

Quy chuin k¥ thuit Qudc gia vé Cac cong trinh ha ting k¥ thuat do thi:
QCVN-07:2023/BXD;

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nudc mit QCVN 08:2023/BTNMT.

TCVN 7957-2008: “Thoat Nudc - Mang Ludi Bén Ngoai va Cong Trinh —
Tiéu chuan thiét ké”;

Cac quy chudn, tiéu chuén hién hanh khac;

4.1.2. Nguyén tdc thiét ké:

Hé thong thoat nude thai dugc thiét ké 1a hé thong thoat nudc riéng véi hé
thong thoat nudc mua.

Hé thong thoat nude thai dam bao thu gom hét cac loai nude thai cia khu
du an (nudc thai cong cong).

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tam x@ Khoen On, tinh Lai Chau;
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Tan dung tdi da diéu kién dia hinh dé xay dung hé thong mang ludi thoat
nudc thai tu chay.

Nudc thai sinh hoat tir cac khu vé€ sinh trong nha cong cdng duogc xur Iy qua
bé tu hoai xay dung dung quy cach trudc khi xa vao cong thoat nudc thai chung.

4.2. Tinh todn khoi lwong nuwéc thai

Tiéu chuan thoat nude: Tiéu chuan thoat nudc ldy theo tiéu chuan cap nudc,
tinh bang 80% cua tiéu chuan cap nudc.

4.3. Gidi phap quy hoach nudc thdi

4.3.1. Phirong dn diém tiép nhdn nude thai:

X,éy dung cbng thoat nug&c thai c6 kich thudc D200mm - D300mm doc theo
céu; tuyén duong quy hoach dé thu gom nudc thai cua khu quy hoach thoat vé hé
thong cac tram xu ly nudce thai cia khu quy hoach. N}rérc thai dugc xtr 1y so bd '[‘1‘1’
cac céqg trinh, sau do thoat theo mang ludi duong cong thoat cta toan dy an roi
thoat vé hé thong cac tram xu ly nudc thai.

4.3.2. Giai phdp thiét ké:

Nudc thai sau khi qua xtr ly so bQ tai bé tu hoai, duoc dd vao ccf)ng D200mm
- D300mm xay dung doc theo cac tuyén duong, sau dé dugc dan vé cac tram xu
1y nudce thai cia du an theo quy dinh.

Do sau d?lt cong (diém qﬁu nho nhat): 0,5m dbi v6i duong cong chay dudi
duong, 0,3m do61 voi dudng cong chay trén he;

’ Do dbc céng: ,D(A’)i,vé’i lfhu vuc du an co tl}’ong ddi bfm,g phéng, do dbc doc
C(A?ng tinh theo do doc t(?i th,iéu i=1/D (D tinh jbéng mm). P61 véi khu vuce co do
doc duong 16n, thi do doc cong tinh theo d§ doc duong.

, Trén cac doan’ cér}g b tri cac g,iéng tham cau tao, khoang cach gifra cac
giéng tham dugc thiét ké tir 25-35m/giéng.
Bang s6 13: Tong hop khoi lwgng thoat nwéc thai.

BANG TONG HOP KHOI LUONG HE THONG THOAT NUOC THAI VA VSMT
Stt Hang muc thoat nwéc thai Pon vi Khéi lwong

I | Cong thoat nuéc thai 6500

1 | Cong thoat nudc thai HDPE D300mm m 6500

II | Giéng thim 251

1 | Giéng tham Cai 251
III | Cong trinh diu moi

1 | Tram xu ly nudc thai cong suat 350m3/ngd tram 1

Cura xa D300mm cai 1

4.4. Quan ly chdt thdi rin
- Khéi luong chat thai ran:

Bang so 14: Bang ké khoi lwgng chit thai ran.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
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STT Loai hinh CTR ?n‘gr‘;‘,l;’ (Tk‘gé/‘:lg‘n“g% g{';‘/‘nﬁi‘;

I | Nhu ciu rac thai

1 CTR sinh hoat: Rsh 964,0 0,9 867,6

2 | CTR cong cong 10%(Rsh) 86,76

3 | CTR dich vu 20%(Rsh) 173,52

4 | CTR tir ngudn khéc 3%(Rsh) 26,028

5 | Ty I¢ thu gom 90%(1+2+3+4) 1038,52
Téng cong(lam tron): 1040

- Thanh phﬁn CTR: CTR s€ duoc phan loai tai ngué)n. Trong khu vuc thiét ké,
CTR thai ra cha yéu la CTR sinh hoat, gé)m ¢6 3 loai cu thé nhu sau:

+ Chat thai rin sinh hoat c6 kha ning tai st dung, tai ché (gidy, nhuwa, kim
loai, ...).

+ Chat thai thyc pham (cdc phdn thai bé tir so ché, ché bién thirc dn, cdc
loai rau, cu, qua thdi bo; thirc an thuwea; thuc phcfm hong, ...).

+ Chét thai ran sinh hoat khac gom:

Chét thai ran sinh hoat c6 kha nang d6t chay (1d cdy, canh cdy, go,...).

Chét thai tro, chét thai khé phan hay (chai, lo thiy tinh, binh goém, sir khéng
tdi sir dung, tai ché dwoce phdi thdi bé, ...).

Chét thai ran cong kénh gém nhimng vat dung duoc thai bo cé kich thude
16n nhu td, givdng, dém, ban, ghé hoac cac vat dung tuong tu khac hoac géc cay,
than cdy, canh cdy... khong thé thu gom cung véi chat thai ran sinh hoat. Chu
ngudn thai c¢é trach nhiém thao d& va giam kich thude trude khi van chuyén dén
diém tap két, tram trung chuyén. Chat thai ran cong kénh sau khi thdo d& phai
phan loai thanh cac san pham co thé tai ché, tai sir dung va chi thai bo cac thanh
phan khéng thé tai ché, tai s dung dé giam thiéu tdi da viéc phat thai ra moi
truong va tan dung triét dé gia tri ngudn tai nguyén tir chat thai. Déi vai ti1, giuong,
dém, ban, ghé hodc cac vat dung tuong tu khac thu gon, gidm kich thuédc, thé tich.
Déi v6i gbe cdy, than cdy, canh cdy bod gon, giam kich thude, thé tich.

Chét thai rin sinh hoat khéac con lai.

- T6 chire thu gom CTR: Trén céc truc dudng, cac 6 cdy xanh vudn hoa, bai
dd xe dat cac thung rac céng cong cé dung tich tir 150-3001 (mdi diém tip két bo
tri 3 thing riéng biét dé phdn loai rdc thdi ngay tai nguon) v6i khoang cach cua
cac thung rac tir 50m - 80m/1thung dé thun tién bo rac.

- Trung chuyén CTR: Toan bd khéi luong CTR dugce thu gom trong pham

vi du 4n s& duoc phan loai va xtt Iy so bo trude khi duge chuyén vé diém xu 1y
CTR tap trung theo dinh huong quy hoach chung da dugc phé duyét.

4.5. Quan ly chdt thai nguy hai

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tam x@ Khoen On, tinh Lai Chau;
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Trong khu dan cu khong c6 ngudn phat sinh chét thai nguy hai.

5. Quy hoach cép ning luong va chiéu sang

5.1. Pham vi nghién ciru va nguyén téic thiét ké

Thiét ké hé théng dién cho khu quy hoach bao gdm: Tinh todn, giai phap thiét
ké cap dién, xac dinh vi tri, cong suat tram bién thé va mang ludi ha thé. Tuy nhién
vi tri dau day cu thé vao tung phu tai s¢ dugc thuc hién & budce do an ti€p theo.

Mang lué6i cp dién cho khu vuc phai dam bao an toan, my quan va co cac
chi tiéu cap dién phu hop.

5.2. Cin cir thiét ké

Céc sb liéu khéo sat dia hinh; Céc tiéu chuan, quy pham thiét ké

QCXDVN:01:2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam quy hoach xay
dung Viét Nam.

Quy chuan k¥ thuét quéc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi QCVN
07:2023/BXD.

QCVN 07-05:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuit qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thudt — Cong trinh cap dién

QCVN 07-7:2023/BXD: Quy chuan k§y thuit qudc gia cac cong trinh ha
tang ky thuat — Cong trinh chi€u sang

11 TCN — 18 - 2006 Quy pham thiét bj dién - Phan I-Quy dinh chung.

11 TCN —19 - 2006 Quy pham trang bi dién - Phan II- Hé théng duong dan dién.

11 TCN — 20 - 2006 Quy pham trang bi dién - Phan III- Trang bi phan phdi
va tram bién ap.

11 TCN —21-2006 Quy pham trang b1 dién - phﬁn IV - Bao vé va tu dong.

TCXDVN 264: 2001 - Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao dudng,
duong pho, quang truong do thi

TCXDVN 333 : 2005 — Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong
cong va ky thuat ha tang d6 thi — Ti€u chuan thiét ke.

TCVN 5828:1994 Bén dién chiéu sang duong phd - Yéu cau ky thuat chung.

TT Tén khu chirc ning Don vi Gia tri
1 | Pits Kw/Cén 6
2 | Pt gido duc
Mam non kw/hs 0,3
Tiéu hoc kw/hs 0,25
3 | Cong cong( TMDV, Co quan, y té,...) w/m2 san 50
4 | Pét cay xanh(TDTT, CX) W/m2 0,5
5 | Dat giao thong, bii dd xe W/m2 1

5.3. Yéu cau cap dién

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
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Hé thé)ng cép dién cho khu vuc 1a dién sinh hoat ctia cac phan khu chirc
nang va dién chiéu sang cho khu virc cong cong.

Tinh toan cong sut: Cong suit phu tai cua cong trinh duogc tinh theo dién
tich san xay dung va chi ti€u chi cép dién theo dién tich san, c6 st dung hé $6
d6ng thoi. Cong thirc tinh nhu sau:

b=0Ky _RDK,

1 t

Trong do:

Pd: cong suat dit caa phu tai (kW)

Ptt: cong suat tinh toan ctia phu tai (kW)

D: dién tich san cong trinh (m2)

Po : chi tiéu cap dién cho cong trinh (W/m2)

Kdt: hé s6 dong thoi cua cong trinh

Dién tich san xay dung D = AxBxC = Axk(m2)

Trong do:

A : dién tich khu dét

B : mat d§ xay dung

C : tang cao cong trinh

K : hé sd st dung dit véi k= CxB

Téng cong suit yéu cau cua toan khu vue 1am tron: S=15618,56 KVA. (Chi
ti€t xem tai Bang tinh toan cong suat phu tai).

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



Bang s 15:

Tinh toan nhu cau cap dién

Nhoém, loai chire Ma S en aA Quy mo tinh toan Chi tiéu Ptt
STT | nang sir dung dat | loai | "V g;et“ 1o , ,
cua 1o dat dat Khoi Pon vi Khoi Pon vi
lugng tinh lugng tinh kw
1 Dit nha &
12| batomdi ONT OM 169,0 cin 6 KW/can | 1020,00
OM-01 2,0 cin 6 KW/can 12,00
OM-02 2,0 cin 6 KW/can 12,00
OM-03 10,0 cin 6 KW/cin 60,00
OM-04 9,0 can 6 KW/can 54,00
OM-05 34,0 can 6 KW/can 204,00
OM-06 10,0 cin 6 KW/cén 60,00
OM-07 14,0 cin 6 KW/cin 84,00
OM-08 23,0 can 6 KW/can 138,00
OM-09 9,0 can 6 KW/can 54,00
OM-10 1,0 can 6 KW/can 6,00
OM-11 2,0 can 6 KW/can 12,00
OM-12 3.0 cin 6 KW/cin 18,00
OM-13 3,0 cin 6 KW/cian 18,00
OM-14 11,0 cin 6 KW/cin 66,00
OM-15 16,0 can 6 KW/can 96,00
OM-16 4,0 can 6 KW/can 24,00
OM-17 5,0 can 6 KW/can 30,00
, OM-18 11,0 can 6 KW/can 66,00
bat nha ¢ nong thon,
1.5 | nha ¢ lang x6m d6 | ONT OHT
thi, hoa 71,0 can 6 KW/can 426,00
) Qﬁt céflg El.‘illh ha
tang xa hoi
bat van hoa (gom ca
2.1 | khu sinh hoat cong | DVH VH
dong)
VH-01 2625,0 m2 san 50 w/m2san 131,25
VH-02 52980 m2 san 50 w/m2san 264,90
22 | Pityté DYT YT 53397 | m2 san 50 w/m2san | 266,99
2.3 | Pét gido duc DGD
TMN 10458,8 hs 0,3 kw/hs 3,14
TH 19960,9 hs 0,25 kw/hs 4,99
2.4 | Dat thé dyc thé thao | DTT TDTT
IDTT-01 467,6 m2 0,5 w/m2 0,23
, TDTT-02 74,4 m2 0,5 w/m2 0,04
2.5 fi)l;tlg ggzg CX;;I; U pKv CX
CX-01 4,9 m2 0,5 w/m2 0,00
CX-02 64,0 m2 0,5 w/m2 0,03
67
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Nhoém, loai chire Ma e va Quy mo tinh toan Chi tiéu Ptt
STT | ning s dyng dit | logi | 'YW , ,
cua 1o dat dat Khoi Pon vi Khoi Pon vi
lugng tinh luong tinh kw
CX-03 406,9 m2 0,5 w/m2 0,20
CX-04 124,2 m2 0,5 w/m2 0,06
CX-05 4,9 m2 0,5 w/m2 0,00
CX-06 2,5 m2 0,5 w/m2 0,00
CX-07 2,9 m2 0,5 w/m2 0,00
CX-08 13,5 m2 0,5 w/m2 0,01
CX-09 151 m2 0,5 w/m2 0,01
, CX-10 29,3 m2 0,5 w/m2 0,01
26 \f,)l?t thuong mai dich T™MD TMDV
TMDV-01 35877 m2 san 50 w/m2san 179,39
TMDV-02 1635,6 m2 san 50 w/m2san 81,78
TMDV-03 10541,5 | m2 san 50 w/m2san 527,08
TMDV-04 21911,9 m2 san 50 w/m2san | 1095,59
TMDV-05 50571,2 | m2san 50 w/m2san | 2528,56
TMDV-06 182475 | m2 san 50 w/m2san 912,38
5 Dﬁ:lt co quan, trus¢ | TSC CQ 32414,2 | m2 san 50 w/m2san | 1620,71
bat dwon iao
T hong ® 81 per GT 914525 | m2 0,4 w/m?2
15 Pit an ninh CAN CA 48230,0 | m2 san 50 w/m2san | 2411,50
Téng cong suit du kién 12494,85
Cong xuit biéu kién(cost P :0,8) 15618,56

Luwa chon gam may bién 4p: 2TBA800kva

Ghi chii: céng sudt phu tdi tinh todn ¢ giai doan quy hoach chi la tam tinh, céng

sudt chinh xdc cia khu viee quy hoach duoc tinh todan cu thé ¢ giai doan sau, sau khi co
thiét ké ky thudt dién cho tieng hang muc céng trinh.

5.4. Nguon cép dién

Nguén dién cép cho khu vuc quy hoach dugc d4u ndi tir hé théng dién 35kV
di qua khu vyec tir tram bién ap cai tao.Gitt nguyén vi tri, cai tao nang cip cho phu
hop véi ting giai doan phat trién cua khu vuc quy hoach.

5.5. Lwéi dién trung thé trong khu vwe quy hoach

Lu6i dién trung thé phan cap dién tir mang dién khu vuc din vé tram bién
ap 1a ludi dién co cap dién ap tiéu chuan 35kV, dau tu diéu chinh vi tri tuyén trung
thé 35kv va ha thé 0,4kv theo . Phuong &4n van hanh cu thé s& duge chinh xac hoa
khi 1ap du an chi tiét.

Toan bd tuyén cap ngam trung thé co tiét dién tiéu chuan 240mm2, st
dung cap ngdm bao vé cach dién bang dng nhya gan xoin HDPE c6 dai thép
bao vé va c6 dic tinh chdng thdm doc. Nhitng doan cap chon truc tiép trong dat
dit & d6 sau 0,7m so vai cdt quy hoach, phia trén va dudi dugc bao mot 16p cat

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



den, trén 16p cat den dat mot 16p tAm dan bé tong dé bao vé co hoc cho cap
doc theo chiéu dai tuyén cap, tiép d6 lap dat min, ludi ny 1ong bao hiéu cap
rong 0,5m dat cach mat dat ty nhién 0,2m. Poan cap qua dudng ludn trong ong
bao v€ chuyén dung va cach mat duong Im.

5.6. Tram bién dp phén phéi trong khu quy hoach

- Khu vuc quy hoach duogc cip dién tir tram bién ap hién trang(ning cap cai
tao) co tong cong suat khoang 15618,56kVA (2 tram 800K V).

Céan dam bao hanh lang an toan dién tram bién 4p, my quan va an toan dién.

5.7. Lwdi dién ha thé

Lu6i ha thé c6 cp dién ap 380/220V. Ludi dién ha thé gdm: cac tuyén cap
ngﬁm 0,6/1kV xuét phat tir cac 10 ra ha thé ctia tram bién ap dén cac tu dién téng
dé phéan phdi dién cho cac khu chtic ning.

Vi tri cac ti dién tong phan phdi dién ha ap cho cac cong trinh dugc bd tri
theo nguyén tic: gan dudng, thuan tién cho viéc thi cong va quan 1y, thuan tién
d4u ndi vao cong trinh va co ban kinh phuc vu khong qua 16n dé dam bao ton thét
dién ap nam trong gii han cho phép va khong lam anh huéng 16n dén mit bang
xay dung cua cac khu nha.

Tu dién tong phan phdi dién ha thé 13 loai kin, chéng am dit ngoai troi co thé
c¢d dinh trén bé bé tong dat trén heé hoac grfm vao tuong dau hoi cua cc khu nha.

Toan b ludi ha thé dung cap Cu/PVC/XLPE/DSTA/PVC - 0,6/1kV - dugc
chén tryc tiép trong dat. Nhimg doan cap chén truc tiép trong dét dit & do sdu 0,7m so
véi cbt quy hoach, phia trén va du¢i dugc bao mot 16p cat den, trén 16p cat den dat
mdt 16p gach bao v¢ co hoc cho cap doc theo chiéu dai tuyén cap, tiép do lép d4t min,
ludi ny 16ng bdo hi€u cap rong 0,5m dat cach mat d4t tu nhién 0,2m. Poan cap qua
dudng ludn trong dng bao vé chuyén dung va cach mit duong 1m. O nhing noi c6 sb
lwong cap di trén cung 1 tuyén > 6 soi cap dugc dat trong muong cap xay k¥ thuat.

5.8. Chiéu sing

5.8.1. Chi tiéu thiét ké:

Véi quy md tinh cht cua cac tuyén dudng quy hoach trong khu quy hoach,
cdn clr vao tiéu chuan TCXDVN 264-2001, QCXDVNO7-7: 2023/BXD c6 thé
xac dinh phan cip theo yéu cau chiéu sang nhu sau:

. | Dodéngdiu | Ppddngddu | DO chol Loai dwing
Phan cap chung Uo doc truc Ul trung binh
o (Cd/m2)
Cip A 0,4 0,7 1,0 DPuong phd chinh cap 11
Cip B 0,4 0,7 0,8 Puong khu vuc

D0 choi trung binh Ltb > 0,8 Cd/m2.
Do ddng déu toan bo U0 > 0.4.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;
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bo déng déu chiéu doc UL > 0,7.

D3 sut dién ap AU < 5% Udm.

5.8.2. Chat hwong chiéu sang:

bam bao do choéi va do déng déu, giam su choi loa, mau sic phu hop véi
ti€éu chuan chiéu sang, ddm bdo an toan cho cac phuong tién giao thong vé dém.
Dam bao chuc nang dan hudng, dinh vi cho cac phuong tién giao thong. Coé tinh
tham my, hai hoa voi canh quan méi trudong do thi.

Hiéu qua kinh té cao: Mirc tiéu thu dién nang thap, ngudn sang c6 hiéu suat
phét quang cao, tudi tho cua thi€t bi va toan h¢ thong cao, giam chi phi cho van
hanh va bdo dudng.

Dép tmg cac yéu cu vé an toan, thuan tién trong van hanh va bao dudng.

Ngudn cip va ngudn sang

Chiéu sang duong phd dung dén natri cao ap hodc sodium cao 4p 1am nguén
sang dé chiéu sang duong di, vuon hoa ...

Ngudn dién chiéu sang cho dén duoc 13y ra tir tram bién ap trong khu vuc.
Toan bd tuyén chi€u sang dung cap ngdm nham dam bao canh quan cho khu vuc.

Diéu khién hé thdng chiéu sang duoc diéu khién tir ta dién diéu khién chiéu
sang lap mdéi va dugce dieéu khién tu dong theo ché dg tiét kiém dién:

+ Ché d6 budi t6i: van hanh 100% cong suit bong den, bat tat ca cac pha

Mua hé: tir 18h30 dén 24h.

Muia dong: tir 18h dén 24h.

+ Ché @6 dém khuya: van hanh & ché do tiét kiém dién, tat 1/3 s6 bong dén
chiéu sang tir sau 24h dén sang hom sau theo quy dinh ctia huyén.

6. Thong tin lién lac

6.1. Ciin cii thiét ké:

Quy chuan k¥ thuat qubc gia QCVN 33:2019/BTTTT vé lap dat mang cap
ngoai vi vién thong.

6.2. Pham vi thiét ké:

Thiét ké nay so bd néu giai phap thiét ké mang dién thoai bén ngoai cong trinh
cua khu vyc bao gom: xac dinh vi tri, dung luong tu thong tin tong; cac tuyén Ong
thong tin tr ti thong tin tong dén cac khu chirc nang. Céc thué bao va mang cép thué
bao s€ dugc thiet ké bd sung & giai doan sau. Trén co s& d6 &n nay sé trién khai tiép. Vi
tri cac tuy€n cap va ti cap trong quy hoach ty 1€ 1/500 chi 1a goi y, s€ dugc Tong Cong
ty Buu chinh vién thong xac dinh cu thé theo quy hoach chung cua nganh.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



6.3. Chi tiéu thiét ké:

Bang so6 18: Chi tiéu tinh toan dung lwong thué bao:

TT Tén khu chirc ning Pon vi Gia tri
1 Dit cong cong Thué bao/m2 san 150-100
Bang 19: Tinh toan nhu ciu dung lwgng thué bao
CHI TIEU VA DU BAO NHU CAU HE THONG THONG TIN
| Tong
Stt Loai hinh nhu ciu Ponvi | G| Danso | so
tiéu | (nguwoi) | (thué
bao)
I | Nhu cau thué bao 720
1 | Khu dén cu 600
A oA e e thué
- Thué bao di¢n thoai di dong bao/100dan 90 600 540
A < A £ 4 thué
- Thué bao bang rong internet co dinh bao/100dan 100 -nt- 600
A A o thué
-Thué bao bang rdng internet di dong bao/100dan 50 -nt- 300
2 | Cong cong, co quan %dan cu 15 - 90
3 | Du phong %(1+2) 5 - 30
II | Nhu cau truy cap internet
1 | Ty 1€ ho gia dinh co truy cap internet % ho 6800_ 600 360
2 | T3 18 ngudsi stt dung internet venguoi | | 600 | 330
3 Phu song thong tin di dong, mang 3G, o, 100 i i
mang 4G.....

6.4. Gidi phdp thiét ké thong tin lién lac

6.4.1. Muc tiéeu:

Tao diéu kién thuan loi vé mat thong tin lién lac, internet... Pap ing nhu
cau sur dung va mé rong, phat trién cac dich vu vién thong trong tuong lai do1 véi
cac khu chure nang.

Xay dung dong bd véi cac hé thong ha tang khac.

6.4.2. Hinh thurc:

Mang ludi duong dan thong tin lién lac di chung v6i hé théng dién thong
qua céc try, cot dién. Truong hop tuyén dién dugc dau tu ha ngam, tuyén thong
tin lién lac, vién thong s€ can cur theo d€ nghién clru dau tu dong bo.

Viéc lya chon sb lugng va kich thudc cac tuyén 6ng bé cap s€ duogc thiét ké
chi tiét giai doan sau. H¢ thong tuyén ong bé cép thi€t ké di ngdm dam bao toi
thiéu 02 doanh nghié€p vién thong co6 thé cung cap dich vu cho khu quy hoach.

Cac mang thong tin khong day, cong nghé cao, mang céap truyén hinh, ... s&
dugc cac nha dau tu thir cap nghién ctru dau tu & giai doan sau, nhung trén co s¢

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
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phai cin ctr theo hé thdng tuyén va dng ki thuat ma giai doan nay da thiét ké, dam
bao tinh dong bd va thong nhat.

6.4.3. Cdu tao mang luoi:

Cap: Cac tuyén cap duoc kéo, di ndi trén hé thong cot, tru dién.

Cac duong cap dugce chon ngam trén truc dudng trong khu vuc dy an va st
dung céc loai cap doi.

Tuy theo nhu cau ctia du 4n ma nha cung cdp co thé dua téi cac dudng
truyén dir liéu bang cap dong hodc cap quang.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau; 72
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;



PHAN IX: GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
1. Cac can cir phap ly
Luat Bao vé Mbi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phti quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé mdi truong;
Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT 10/01/2022 ctia B6 Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat Bao vé moi trudng;
2. Giai phap quy hoach
2.1. Hién trang cac van dé méi truong chinh:

Khu vuc nghién ctru phﬁn 16n 1a dat g0, doi, rudng bac thang, dat vuon xen ké
dat &. Hién trang moi trudong khu vuc co thé duoc danh gid so bd nhu sau:

+ V& dia hinh dia mao: Khu dit nghién ctru chii yéu hién dang 1 ving ddi doc
thoai, rudng canh tac bac thang, dat vuon va dit dang san 1ap.

+ V& moi truong khong khi: Khu vue nghién ctru chu yéu 1a doi rudng nén chua
bi anh huéng nhiéu cac tac dong cta bui, khoi. Ngudn gy 6 nhiém mdi truong khong
khi chi yéu 14 tir cac khu vue dang san 1ap va tir cac phuong tién san 14p.

+ V& méi trudng nudc:

- Nuéc ngadm: Chua c6 sb lidu diéu tra quan trac trong khu vuc. Tuy nhién,
khu dat nghién ctu c6 nghia trang ton tai lau doi tiém an nguy co 6 nhiém
ngudn nudc mit va nudc ngdm. Mang ludi cdp nudc hau nhu khong cé, chu
yéu dung nudc giéng khoan, tu chay chua qua xir 1y, nén mdi trudng nudc chua
dam bao vé sinh anh huéng truc tiép toi nguoi st dung ngudn nude. Hé thong
thoat nudc str dung chung gitra thoat nudc mua, nudc thai thoat ra muong, ao
hd, rudng triing, do viy khong dam bao vé sinh méi trudng.

- Nudc mat: Trong khu vuc c6 mdt s ao ho nho, kénh hién dang con tuong
ddi sach.

+ V& tiéng 6n: Trong khu vuc nghién ctru hau nhu khong chiu tac dong boi
tiéng 6n. Chi c6 tiéng On do cac phuong tién giao thong qua lai.

+ V& moi truong dat: Khu dat quy hoach chu yéu 1a dat ddi thoai, rudng canh
tac, viéc st dung hoa chit bao vé thuc vat, phan bén hoa hoc; Khu dan cy hién

co thi su dung hé thong thoat nudc chung; cac diém nghia trang da ton tai lau
doi 1a nhitng yéu t6 tiém an cac nguy co 6 nhidm méi truong dat.

+ H¢ sinh thai: H¢ sinh thai trong khu vuc 1a hé sinh thai nong nghi¢p. Chu
yéu 13 cay trong, ciy luong thuc, hoa mau do con ngudi trong trot. Khong c6 tham
thuc vat va cac loai thuc vat tu nhién quy hiém.

+ Hé théng mang ludi ha tang: Hé thdng ha tang k¥ thuat chua day du, mang
lu6i duong giao thong chua duge hoan chinh, chua c6 mang cap nudc sach va hé
thng thoat nuéc chung gy 6 nhiém méi trudng.

+ Nghia trang: Trong khu vuc khong c6 nghia trang.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tam x@ Khoen On, tinh Lai Chau;
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2.2. Du bao cac tac dong téi moi truwong va gidi phap

Viée dua mot dién tich 16n hién 1a dat ddi rung, dat tréng, rudng bac thang...
vao khai thac phat trién dan cu sé& tac dong téi moi trudng va lam thay ddi hé
sinh thai, diéu kién vi khi hau, méi trudong nudc, dat, khong khi... Quy hoach
duoc nghién ctru va 1ap trén nguyén tic phat trién dong bo, hai hoa voi moi
truong dam bao phat trién bén vimg trong khu vuc. Tuy nhién trong do 4n nay
¢ thé xac dinh duoc mot sd ngudn c6 kha ning gdy 6 nhidm méi truong, dé
phén tich, danh gia va x4c dinh cac van dé vé méi truong da hodc chua duogc giai
quyét trong do 4n, 1am co s kién nghi giai phap, bién phap han ché giam thiéu
6 nhiém moéi truong trong khu vyue. Cu thé cac ngudn nhu sau:

a. Trong quda trinh thi cong xdy dung

Qua trinh thi cong xay dung cong trinh do c6 nhiéu xe 6 t6 van chuyén
nguyén vat liéu té1 chan cong trinh nhu: gach, da, cat, soi, st thép, xi mang...s€
gdy bui, gy tiéng On toi moi trudng khu vue. Nude thai xa vao moi truong khu
vuc gdy 6 nhiém méi trudng nudc mit va tham chi gay anh huong t6i hé théng
thoat nudc khu vuc vao nhitng ngay mua to, déng thoi viée luu gitr cat, da soi trén
mit bang cong trinh ciing gop phan giy tic cac dudng thoat nude khu vuce va giy
bui khi ¢6 mua to, gi6 1on. Cac chét thai rin trong qua trinh xdy dung thudng
chiém dién tich luu thong khu vuc, cac chit thai trong qua trinh sinh hoat cua can
bd cong nhan vién trong qua trinh xay dung nhu: nudc thai sinh hoat, chat thai
ran sinh hoat...cling déu gdy cho méi truong khu vuc bi 6 nhiém. Cu thé:

*Tac dong toi moi truong khong khi: Khi xay dung cac cong trinh sé lam
tang lwong khoi bui do cac hoat dong van chuyén nguyén liéu, do cac may moc
thi cong. Py 14 ngudn gdy 6 nhidém moi truong khong khi.

* Tac dong toi moi truvong nuoc: Nudc mua, nudc thai sinh hoat. .. khong duoc
tach riéng dé thu gom va xir Iy s& mang theo khéi luong bun dét 16n bi cudn troi s&
1am ting ham luong cac chat lo ling, dong thoi khi chay qua khu vuc chira chét thai
ran sinh hoat khong duoc che, chin s& cudn theo cac chat 6 nhiém. Trong qu4 trinh thi
cong, nudc mua con nhidm céc loai ddu m& thai ra tir cac dong co cta xe, may s€ lam
giam kha ning tu 1am sach, giy 6 nhidm méi trudng nudc mit cling nhu nudc ngam.

* Tac dong t6i méi truong ddt: Moi truong dat sé bi anh huong nhe vé chat
luong do chét thai phét sinh trong qua trinh xay dung giy ra, viéc san i cling 1a dnh
hudng dén ché do chdy cta nudc mat.

* Téc dong t6i méi truong song:

- Chét thai ran phat sinh trong cac hoat dong thi cong néu khong duoc thu
gom triét dé s& gay 6 nhiém moi truong anh hudng dén strc khoe con ngudi.

- Tleng on cua cac phuong tién, khoi bui ciia cac phuong tién thi cong anh
huong dén méi truong séng cua ngudi dan xung quanh khu vue.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tam x@ Khoen On, tinh Lai Chau;
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Nhin chung, trong giai doan xay dung cac ngudn gay 6 nhiém mang tinh chat tam
thoi, khong lién tuc va s& chadm dat khi hoan thanh giai doan xay dung.

* Gidi phdp gidm thiéu 6 nhiém khi thi céng xdy dung:

- Giam thi¢u 6 nhi€ém méi khong khi:

+ Trang bi diy du cac phuong tién thi cong hién dai dé han ché 6 nhiém
tiéng On, khi thai, cing bat che chin xung quanh cong trinh; C6 ké hoach cung
cap vat tu hop 1y, han ché viéc tap két vat tu tai cong trudng trong cting mot thoi
diém. Thuong xuyén tudi nudc dinh ky tai cac dia diém dang xdy dung; Cac xe
tai chuyén ché vat liéu xay dung phai che bat trong qua trinh van chuyén, tranh
tinh trang roi vai nguyén vt liéu, cong nhan bdc xép vat liéu phai c6 trang bi bao
ho lao dong dé han ché anh huéng truc tiép.

+ Giam thiéu tiéng on, rung: Céc xe tai chuyén chd vat liéu phai han ché téc do
khi di qua khu vuc dan cu. Cac dung cu gy nén nhitng am thanh c¢6 cuong do cao nhu
may ui, bua dong coc, thi cong tranh nhitng gio nghi ngoi ctia dan cu trong khu vuec.
Céc cong doan giy tiéng 6n 16n s& duoc tap trung vao ban ngay va duoc théng béo
trudc téi dan cu khu vuce dugce biét. T6 chitc quan 1y t6t cong nhan van hanh may moc
thiét bi va thi cong dong thoi trong qua trinh thi cong nén c6 dy du cac trang thiét b
an toan lao dong dé han ché kha ning phat sinh tai nan lao dong.

- Hé thong thoat nudc:

+ Xay dung hé thong thoat nudc tam thoi dé dua nudc thai ra khoi khu vuc
du 4n. Cu thé: nudc mua cubn theo dit, cat, xi mang...roi vai trén mat dét can
phai dugc thu gom vé ho lang trudc khi thai ra muong, bun lang s& duoc nao vét
vao cudi giai doan thi cong hodc khi bi  day.

+ Xay dung hé thong nha vé sinh cong cdng trén cong trudng, chét thai cua
nha vé sinh céng cong dugc hop dong voi co quan chic ning thu gom, van
chuyén, xtr 1y theo dinh ky. Nudc thai sinh hoat ctia can bo cong nhan vién lao
dong trén cong truong phai dugc thu gom va xur 1y riéng.

- X1r Iy chét thai ran thai:

+ Viéc van chuyén chat thai phai stir dung cac hop gen, thung chira ¢6 nip
day kin, va phai duoc van chuyén vé noi quy dinh caa Thanh phd, tranh ton dong
trén cong trudng lam roi vai vao ao muong thuy loi gy tic nghén dong chay.

+ Chét thai ran xdy dung va bun thai dugc thu gom va van chuyén vé noi
quy dinh cta thanh phd dé do thai, dat thai c6 thé sir dung lam vat lidu san lap;
Moi van dé quan 1y chét thai trong qua trinh van chuyén s& dugc hop dong va yéu
cau chat thai ran gin voi trach nhiém don vi van chuyén va 14i xe.

+ Chat thai rin sinh hoat ctia cong nhan duoc d6 thai dang noi quy dinh va
dugc hop dong véi cong ty moi trudngdan cuthu gom va xir 1y

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
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- Xur 1y tai nan rii ro: T6 chirc quan 1y tt cong nhan van hanh may moc
thiét bi va thi cong, déng thoi trong qua trinh thi cong nén c6 day du céc trang
thiét bi an toan lao dong, cung cap cac khod tdp huan va bao dam nhitng chinh
sach an toan cho cong nhan dé han ché kha niang phat sinh tai nan lao dong; Co
bang chi din cho biét vi tri cong trudng dang xay dung.

b. Trong quda trinh sw dung

- Cac cong trinh cong cong ndi chung c6 kha nang gay on va 6 nhiém nudc
do khong xir 1y triét dé nude thai.

- C4c cong trinh nha &, dich vu thuong mai c¢6 kha ning gay 6 nhiém nudc
va mét vé sinh moi truong do chat théi rin thai, v6i tan suét 16n, co cuong do va
quy m6 nho, néu khong ap dung bién phap xt Iy nudc thai va thu gom chat thai
ran thai theo quy dinh s& anh huodng truc tiép t6i ngudi dan séng trong khu vuc.

- Céc hoat dong giao thong trén cac tuyén duong quy hoach giy khoi bui,
tiéng 6n 1am anh hudng toi méi trudng séng cua ngudi dan.

- Céc hoat dong xay dung trong qué trinh thuc hién cac dy an cling 1a mot
trong nhitng ngudn gy 6 nhiém méi trudng voi cuong d6 va quy mo 16n song co
tho1 gian khong kéo dai.

* Gidi phdp giam thiéu 6 nhiém khi di vao sir dung:

- Khi quy hoach xay dung hoan thanh di vao khai thac, sr dung, cac tac
dong nhu trong qua trinh xay dung khong con nita. Pem lai cho khu vuc moi
truong séng tdt hon, hé théng ha tﬁng ky thuat va ha t?mg xa hd1 duoc cai thién.

- B6 tri trong cdy xanh san vuon va hé phd, két ndi hé théng cy xanh giira
cac cong trinh cao tang va thap tang, dé tao moi trudng canh quan, dong thoi lam
giam tiéng on va khoi bui tir cac phuong tién giao thong gay ra. Xac dinh hanh
lang cach ly, bao vé cac cong trinh ha ting theo quy dinh hién hanh.

- Thiét ké quy hoach giao théng c6 mang ludi dudong theo cip hang dung quy
chuan, dam bao cac chi tiéu k¥ thuat va nhu cau sir dung vé giao thong va bai dd, két
ndi tot voi giao thong khu vuc, tao diéu kién giao thong thuén 1g1, thong sudt.

- Xay dung hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan véi nudc mua. Nude
thai duogc thu gom, xur 1y triét dé tir khu nha &, khu dich vu, cong cong... dat ti€u
chuan vé vé sinh méi truong duoc co quan co tham quyén cho phép méi duoc
thoat vao hé théng nudc thoat nudc khu vyc. Viéc xay dung h¢ théng thoat nudc
thai phai dam bao chat lwong tranh gay ro ri nude thai ra moi truong, thu gom triét
dé vé tram bom c6 khoang cach ly an toan vé sinh mdi truong theo quy chuan.

- Xay dung hé thdng thoat nudc mua, dam bao dong bd voi cac cong trinh
ha tang k¥ thut khac. Tuan thi va khép ndi quy hoach thoat nude, san nén chung
ctia khu vuc, dong thoi dam bao viée tiéu thoat nhanh, tranh giy ngap tng cho
khu vuc lan can.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
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- B6 tri cac thung dung chit thai ran cong cong trong khu vyc dich vu
thuong mai, cong vién cdy xanh ... Luong chat thai ran thai nay s& dugc thu gom
va mang di hang ngay bang hé thong thu gom chat thai rin thai cua khu vuc thong
qua hop ddng véi don vi c6 chirc ning vé sinh méi truong dé thu gom va van
chuyén chat thai ran theo ding quy dinh.

- Nha vé sinh cong cong duge xac dinh theo quy dinh vé quan 1y bun cin
va nha vé sinh céng cong trong quy chuin xay dung d thi. Nudc thai cta cic nha
vé sinh cong cong dugc thu gom theo hé théng thoat nudc thai riéng va chét thai
phai duoc xtr Iy tai chd dat tiéu chuan vé sinh méi trudng theo quy dinh vé quan
1y chat thai rin.

- Phun nudc rira duong dinh ky dé giam bui.

* Cdc bién phap khac:

- C6 chinh sach va chwong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gido duc ¥
thirc cho ngudi dan vé bao vé mdi trudng va giit gin canh quan chung, ¢é chinh
sach khuyén khich nguoi dan sir dung phuoFng tién giao thong cong cong, giam
bot st dung cac phuong tién giao thong ca nhan.

- Thanh 14p t6 thanh tra méi trudng, theo ddi va xtr Iy cac yéu t tic dong
tiéu cuc dén méi trudng khi trién khai dd an cling nhu khi d6 an di vao st dung.

- Thong tin vé du 4n can duoc cong b t6i dan cu trong khu vuc va cac co
quan c6 lién quan dén ha tang k¥ thuét, c6 thé t6 chic tham van voi dan cu khu
vuc va cac co quan hiru quan.

c. Cdc vin dé moi trwong sé dwoc gidi quyét:

Céc van dé moi truong da duoc giai quyét dugc thé hién dong bo trong dd
an quy hoach khu nha ¢ xa héi (néu c6). Cac chi tiéu quy hoach déu dat va vuot
cac quy dinh tai cac quy chudn, quy pham vé quy hoach st dung dat, to chirc
khong gian kién tric canh quan, quy hoach giao thong va cac cong trinh ha ting
k¥ thuat khac. Trong d6, noi bat la:

- V& hé thdng giao thong:

+ P4 lya chon giai phap mang giao thong theo dang “6 cd”, phan cip hang
rd rang 1a hop 1y véi mo hinh t6 chirc giao thong trong mot trung tdm 16n. Céc
tuyén dudng c6 hé phé rong > 3m déu duogc trong cdy xanh doc dudng theo dung
quy dinh nham giam thiéu 6 nhiém khong khi do khi thai, tiéng 6n clia cac phuong
tién giao thong.

- V& hé théng thoat nude thai: DA xac dinh rd hé théng thoat nude thai 13 hé
thong cbng riéng gifta nudc mua va nudc thai, tram bom duoc xay ngam, dam béao
giam tbi da 6 nhiém mai truong dat, nude va khong khi do nhidm ban nudc thai.
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- Chat thai ran phai duogc phan loai tai nguén, thu gom triét dé véi cac
phuong thirc thu gom theo timg d6i twong, dam bao khong anh huong dén moi
truong khong khi, dat va nude.

d. Cic vin dé méi truwong chwa dwoc gidgi quyét

Nhu d4 néu trén, vé co ban cac yéu td va ngudn c6 kha nang gay 6 nhiém
moi truong da dé cap, dugc luong trude va dé ra cac bién phap xir 1y cu thé trong
d6 4n quy hoach chi tiét Khu nha & cho ngudi thu nhap thap nay. Tuy nhién con
mot s6 van dé can duge nghién ciru giai quyét tiép trong giai doan nghién ctru 1ap
du 4n dau tu xay dung, xay dung cong trinh va khai thac sir dung sau nay, do 1a:

- Viéc xay dung céac cong trinh trong khu vuc nay 1a mgt qua trinh lau dai,
nén trong dd 4n nay chua thé xac dinh va néu duoc day du cac yéu td gay 6 nhiém
bui, tiéng dn trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh.

- Trong pham vi mdt d an quy hoach chi tiét, dé giam thiéu 6 nhiém moi
truong trong cong tac xay dung phat triéndan cutheo quy hoach chi c6 thé néu va
giai quyét duoc cc van dé co ban nhu trén. N6 khong thé dé cap hét cac van dé
gy 0 nhiém va cac bién phap giam thiéu 6 nhiém moi truong ma con phu thudc
vao yéu t6 nhan thic cliia ngudi st dung ciing nhu cac yéu td ki thuat khac. Cac
van dé nay s& dugc dé cip va cu thé hoa trong qua trinh danh gia tic dong moi
truong theo quy dinh kém theo du 4n dau tu xay dung trong khu vuc. Pong thoi
phai duogc giai quyét dong bo gilta viée tuyén truyén van dong, dé ra cac chinh
sach, bién phap va ké hoach quan 1y, quan tric, giam sat tac dong moi truong ciia
céc co quan chirc nang c6 thim quyén.

2.3. Két luan

Phan giai phap bao vé méi truong trong dd an quy hoach d dua ra céc tac
dong cta qué trinh xay dung va khi hoan thanh di vao sir dung dén moéi trudng sdng.
Pua ra duoc bién phéap giam thiéu tac dong va cac bién phap hop 1y dé co thé kiém
soat, han ché cac tic dong d6 dén chét luong méi trudng; Pam bao xay dung dong
bo dap tmg nhu cau chung cta thanh phd, dong thoi huéng dén muc tiéu phuc vy t6t
nhat nhu cau song cho nhan dan trong khu vuc. Panh gia tic dong méi trudng chi
tiét cu thé s& duoc thuc hién theo cac du an riéng.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
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PHAN X: PE XUAT GIAI PHAP VE NGUON VON VA TO CHUC THUC HIEN

1. Di kién so b tong mirc diu tw

Tong von dau tu duoc xac dinh bao gdm chi phi xay dung; chi phi thiét bi;
chi phi quan 1y dy an; chi phi tu van dau tu xay dung; chi phi khac va chi phi du
phong. Nhu cau von dau tu duoc xac dinh trén co so sau:

- Khoi lugng cong viéc dugce xac dinh theo cac chuong trén.

- Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 15/06/2026 ciia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quéan ly hoat dong
xay dung;

- Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctia Chinh pha vé Quan 1y
chi phi dau tur xdy dung.

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phu vé Sira d6i, bd
sung mat s6 diéu ctia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung.

- Thong tu sb 36/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 huéng din mot sd nodi
dung, phuong phap xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

- Quyét dinh sb 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 ciia Bo Xay dung vé Cong
b suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két cu
cong trinh nam 2025;

- Bang gia dat va Quy dinh Hé s6 diéu chinh gia dat (Hé s6 K) trén dia ban
tinh Lai1 Chau;

- Quy dinh don gia boi thudng thiét hai vé nha, cong trinh xay dung, cay
trong, vat nudi khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Lai Chau;

- Céc van ban phap luat hién hanh c¢6 lién quan khac.

Vén dau tu dugce tinh toan trén co s¢ don gia va chinh sach tai thoi diém lap
quy hoach. Trong qua trinh thuc hién néu c6 nhiing thay d6i vé ché do chinh sach
ctia Nha nudc thi viée tinh toan s& dugc diéu chinh cho phu hop véi diéu kién thuc
té trong khuon kho cac vin ban phap luat quy dinh.

Bang s6 20: So' by danh muc cic dw 4n wu tién va phan ky dau tw

Don vj tinh: Ty dong

Uu tién va phan ky | Ngudn von
thuc hién
) . Tén Giai Giai Nguon
STT | Du an du kién wu tién dau tw véng doan 1 doan2 | Ngian | von
(2026- | (2030- s;g‘ hlf’;,lp
2030) | 2045) ihélz
TONG SO: 515 130 385
I | CHI PHI BT, HT, TDC 15 15
II | CHI PHI XAY DUNG 376 90 286
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U tién va phan ky | Ngudn von
thuce hién
] . Tén Giai Giai Nguon
STT | Du an du kién wu tién dau tw Véng doan 1 doan2 | Ngan | von
(2026- | (2030- S;g‘ phh?p
2030) 2045) Kkhac
2.1 | Ha ting ky thudt khung 254 40 214
1 Sawn ng:n & chuan bi ky thuat 3 10 2 «
mat bang
) G1?:10 thoEg tfuc chlnIAl xa & 71 15 56 «
duong ndi by trung tam
Heé thong cap nude sinh hoat &
3| PCCC trung tam xa 35 > 30 x
4 Hé "[hong’ thoa}‘F 1’11~1’0C mua & 67 5 62 «
thoat nudc thai xa
5 Hc thong;’ cag d1¢n: tramA bién 45 5 40 «
ap & chiéu sang cong cong
Cong vién, cay xanh, tham cd,
6 trung tdm TDTT m¢& 4 4 *
22 Hlf tang XxXd hoi va cong trinh 122 50 7
kién truc
- Tru s& hanh chinh xa 52 52 X
- | Tru s¢ Cong an xa 43 43 X
Khu trung tdm vin hoa - thé
- thao xa (San van dong, khan 11 5 6 X
dai)
- | Nha van hoa da nang xa 4 2 2 X
- | Nha van hoa thén ban 3 3 X
- | M6 rong Tram y té x3 3 3 X
- | Cho trung tam xa 6 6 X X
III | CHI PHI THIET BI 30 6 24
IV | CHI PHi QUAN LY DU AN 11 2 8
CHI PHI TU VAN PAU TU
VI | CHI PHI KHAC 10 2 8
VII | CHI PHi DU PHONG 47 9 37

2. Nguon von

Nguon von: Ngan sach nha nudce va cac nguon von hop phép khac.

3. T6 chirc thyc hién

Co quan phé duyét: UBND xa Khoen On, tinh Lai Chau;

Co quan tham dinh: Phong Kinh té xa Khoen On;

Co quan t6 chuc 1ap quy hoach: Phong Kinh té x Khoen On;

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim x@ Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan Dau tu va Tu vn Viét Khoi;
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PHAN XII: KET LUAN VA KIEN NGHI

Db an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu trung tdm xa Khoen On, tinh Lai
Chau 1a budc cu thé hoa Quy hoach chung xa Khoen On, tinh Lai Chau dén nim
2045 va d4p timg nhu cau cap thiét vé quan 1y hanh chinh, dau tu hién nay.

Do 4an di nghién ctu ddng bo khu vuc quy hoach két ndi ha tang xa hoi, ha
tang k¥ thut voi cac khu vuc 1an can trong tong thé Quy hoach chung, dap Gmg
yéu cau 1 hat nhan, trung tim x4, gép phan lan téa, dong luc phat trién ving, on
dinh trong cong tic quan 1y dau tu xay dung, quan 1y dat dai, phat trién bén vimg.

No6i dung dd an da dap ung muc ti€éu va nhi¢m vu cia dd &n, tuan thu theo
cac quy dinh ctia phap luat hién hanh, dam bao cac diéu kién vé kinh té va k¥
thuat déu dap ing va khang dinh dy 1a mot do an quy hoach c6 tinh kha thi cao
trong diéu kién hién nay.

Qua trinh nghién ctru va hoan thién dd an da c6 sy hop tac chit ché giira
don vi tu van, chu dau tu va cac cip cac nganh va dija phuong dé cung dat duoc
nhing giai phap hop 1y va chat luong theo diéu kién dia ban.

Kinh dé nghi cac cap, cic nganh co lién quan xem xét phé duyét, 1am co so
cho cong tac quan 1y, 1am co s 1ap cac du an dau tu xay dung, xac 1ap cac quy
ché quan ly, st dung d4t hiéu qua./.

Thuyét minh: Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Khoen On, tinh Lai Chau;
Pon vi tw van: Cong ty ¢6 phan Pau tu va Tu van Viét Khoi;
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